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1 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1.1 Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE CALIFORNIA — PR
1.2 Proprietario:
e Odair Antonio Gloor - Rg 1 504 498-Pr (Conforme matricula anexa)

1.3 Objetivo: Constitui objetivo do presente trabalho a determinagédo do justo valor de mercado

do imovel abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

Tipo: LOTE;

Endereco: Lote de terras n° 28, da quadra n°® 27, situado na cidade de

Califérnia — PR, devidamente registrado sob a matricula n® 3.626, ficha n°
01, livro n® 2, do Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca de Marilandia
do Sul - PR.

Municipio: California- PR;

Finalidade: Apuragdo do valor de venda para o imével em questdo, bem

como, a apresentagdo dos fatores que subsidiaram a execu¢éo do mesmo.

1.4 Atividades Basicas: Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagao do

presente trabalho avaliatério:

e Vistoria: Efetuada no dia 21 de Outubro de 2025.

Diagnéstico do mercado.

Coleta de dados:

Procedida através de levantamentos realizados em anuncios classificados,

empresas imobiliarias, corretores de imoéveis e contato direto na regiao

onde se situa o imovel.

Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagao.
e Calculo do valor do imoével.

e Consideragdes finais e conclusao.

1.5 Conceito de valor:

Nesta avaliagdo, adota-se como referéncia o conceito de valor de
mercado, conforme definido pela NBR 14.653-1 da ABNT (Parte 1 -

Procedimentos Gerais), item 3.1.47:



“Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condi¢gées do mercado vigente.”

Esse valor corresponde aquele obtido em um mercado caracterizado por
concorréncia adequada, com compradores e vendedores agindo racionalmente,
com pleno conhecimento das condi¢gées do bem e da negociagdo, sem pressoes
externas, em ambiente de livre acesso e liquidez.

A definicdo adotada esta em consonancia com os principios da Uniado
Panamericana de Associagdes de Avaliagdo (UPAV) e da International Valuation

Standards (IVS-1), que estabelecem:

"Valor de mercado € a quantia estimada pela qual um bem poderia ser
negociado, na data da avaliagdo, entre um comprador disposto a comprar e
um vendedor disposto a vender, em uma transagdo livre, com
comercializagdo adequada e ambas as partes agindo com informagéo
suficiente, de maneira prudente e sem coagé&o."

Essa definicao orienta a presente avaliagéo, que considera o cenario real

de mercado, a finalidade da estimativa e a natureza do imdvel urbano em

questao.
1.6 Condigoes e limitagoes:

Este parecer técnico avaliatério segue as condigdes e limitagdes abaixo
relacionadas:

e Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e
confiaveis.

e O trabalho apresentado e os resultados sao validos apenas para a
sequéncia metodologica apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste
parecer em conexao com qualquer outro.

¢ A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na
legislagdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

e Em razao de nao se enquadrarem na finalidade principal deste trabalho
pericial, foram dispensadas analises de mérito de natureza juridica, tais
como aquelas relacionadas a titularidade, eventuais invasées, existéncia

de hipotecas, superposi¢cdo de divisas, entre outras. Tais questbes sao




consideradas alheias ao escopo técnico da presente pericia, competindo

exclusivamente a esfera juridica.
1.7 Diagnéstico de Mercado:

Para a tipologia “lote urbano”, localizado no municipio de Califérnia,
regido Norte do Estado do Parana, o mercado imobiliario apresenta
comportamento estavel, compativel com o porte da cidade, com oferta e liquidez
em niveis considerados normais.

A economia local é baseada principalmente na agropecuaria, servigos e
pequenas industrias, o que garante uma demanda moderada por imoveis
urbanos, voltada sobretudo para fins residenciais e comerciais de pequeno porte.

Em comparagdao com municipios maiores da microrregido, como
Apucarana, o mercado de Califérnia apresenta valorizagéo ligeiramente inferior,
reflexo do menor porte da cidade e de sua limitada expansao urbana.

A presente avaliagdo tem como finalidade a analise de mercado para fins
de compra, venda e realizagdo de negodcios imobiliarios, ndo se destinando a uso
judicial ou garantias financeiras.

Atualmente, ndo ha fatores regionais relevantes ou grandes projetos de
infraestrutura que impactem de forma significativa a dindmica de pregos ou

procura por iméveis no municipio.

2 METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIAGAO

2.1 Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinagao do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-
14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos

Gerais), onde encontramos a seguinte definicao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que




exercem influéncia na formagdo dos pregcos e consequentemente, no valor,
devem ser ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica,
respeitados os niveis de fundamentagdo e precisdo definidos em Norma. E
condicao fundamental para aplicagdao deste método a existéncia de um conjunto
de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado

imobiliario.
2.2 Especificagao da avaliagao:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliagdo sera
especificada em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos,
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado,

tudo isto relativo a fundamentacgéao e precisao, assim definidos:

“A fundamentagéo seréa fungédo do aprofundamento do trabalho avaliatorio,
com o envolvimento da sele¢do da metodologia em raz&o da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A preciséo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e
dos instrumentos utilizados.”

Os graus de fundamentagéo e precisao foram definidos na NBR-14.653-2
(Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), a seguir
reproduzidos:

A presente avaliacao foi realizada utilizando o método de tratamento por
fatores, conforme previsto na norma aplicavel. O grau de fundamentagao sera
determinado a partir da analise dos requisitos apresentados nas Tabelas 3 e 4 da
norma, considerando as orientagdes constantes dos itens 9.1 e 9.2.

Para tanto, serdo avaliados os seguintes aspectos:

e A caracterizagdo do imovel em relacao aos fatores utilizados no tratamento;
¢ A quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados;
e A identificacdo e descricdo das caracteristicas dos dados de mercado
analisados;
¢ O intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores.
Cada um desses aspectos sera classificado nos Graus lll, Il ou I,

conforme o atendimento aos critérios estabelecidos. Posteriormente, a soma dos



pontos obtidos e o cumprimento dos itens obrigatérios determinardo o
enquadramento global do grau de fundamentagdo da avaliagdo, conforme
estabelecido na Tabela 4.

Além do grau de fundamentagdo, também sera avaliado o grau de
precisdao, com base na amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da

estimativa de tendéncia central, conforme disposto na Tabela 5.

2.3 Aproveitamento eficiente:

O principio que norteou o presente trabalho avaliatério € o do
aproveitamento eficiente, conforme definido na ABNT NBR 14.653-2:2022, item

4.5.1, que estabelece:

“Aproveitamento eficiente: Aquele recomendavel e tecnicamente possivel
para o local, numa data de referéncia, observada a atual e efetiva tendéncia
mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela
legislagéo pertinente”

3 DESCRICAO DO OBJETO

3.1 Localizagao:

O posicionamento do imével no contexto urbano possui as seguintes
caracteristicas:

e Logradouro frontal: Rua Joao Voltareli.

3.2 Acesso:

Tratando-se de imoveis situados em regido urbanizada, o acesso é
facilitado, por vias de bom gabarito viario, destacando-se as seguintes:
e Av. Silvio Pedra Ramos;
¢ BR 376, Rodovia do Café;

3.3 Tipo de ocupagao circunvizinha:

A regido apresenta ocupacdo mista, composta por edificagbes de uso
residencial, comercial e de servigos, tanto publicos quanto privados. O entorno
caracteriza-se por uma diversidade de padrées construtivos e de acabamento,

tipicos de uma area centralizada e consolidada da cidade.




3.4 Infraestrutura urbana:

O imovel avaliando esta localizado em area provida de infraestrutura
urbana completa, contando com os principais melhoramentos, servigos publicos e
equipamentos comunitarios, conforme segue:
e Pavimentacao asfaltica;

e Drenagem superficial,

Passeio e meio-fio;

Rede de agua potavel,

Rede de energia elétrica;

Rede telefbnica, iluminagao publica;

Coleta de lixo;

Entrega postal.
3.5 Caracteristicas fisicas do lote:

e Formato: Poligonal irregular;
e Matricula: Matricula n° 3.626, ficha n° 01, livro n°® 2, do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Marilandia do Sul - PR.
e Topografia: Terreno com declividade regular e uniforme ao longo
de toda a sua extensdo, apresentando visualmente inclinagéo
média estimada em aproximadamente 5%.
e Final de rua: ndo se encontra em final de rua;
e Area total do lote: 618,00 m?, com as seguintes confrontagées e
dimensodes:
e As confrontagdes do imével, conforme a imagem, sé&o:
o Frente: para a Rua Joao Voltarelli, numa extensdo de 5,00
m.
o Lado direito: divisa com a d.t. 27, numa extensao de 49,00
m.
o Fundos: divisa com as d.t.s. 16 e 17, numa extensdo de
20,00 m.
o Lado esquerdo: divisa com a d.t. 29, numa extensao de
50,00 m.
Para melhor visualizagdo da situagdo descrita juntamos a este trabalho
um conjunto de fotografias do imével (ANEXO N° 1), bem como imagem da

situacao existente.



Figura 1 — Situagao existente




4 DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

4.1 Anadlise por fatores de corregéo:

A metodologia por fatores de corregdo consiste na aplicagao de critérios
técnicos para ajustar os valores dos dados comparativos, com base nas
diferengas entre as caracteristicas dos iméveis amostrados e do imovel avaliando.
Tais fatores séo atribuidos conforme a influéncia relativa de cada atributo na
formagéao do valor do bem.

No caso desta avaliagao, os fatores de corregéo foram aplicados sobre as
variaveis relevantes — quantitativas (como area privativa, area comum etc.) e
qualitativas (como padrao construtivo, conservagéo, idade aparente, localizagao,
entre outras) — com o objetivo de equalizar os dados de mercado disponiveis,
tornando-os comparaveis ao imovel avaliado.

Essa metodologia permite identificar e mensurar o impacto individual de
cada atributo no valor final, ajustando os pregos unitarios de amostras por meio
de variagdes percentuais previamente definidas. Assim, os fatores de corregao
viabilizam uma analise sistematica e coerente com a realidade de mercado,

garantindo a consisténcia e a fundamentacéo técnica dos valores obtidos.
4.2 Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa inicial, onde
serdo levantados dados relativos a iméveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerédo estrutura técnica ao Laudo de
Avaliacao.

Para uma melhor comparagdo entre os elementos da amostra, foi
realizada uma pesquisa seletiva considerando exclusivamente iméveis do tipo
Lote urbano, localizados no mesmo bairro do imoével avaliando, ou em bairros

proximos, que apresentam padrao de ocupagao semelhante.
4.3 Processamento e analise dos dados:

O valor de um imovel, quer para locagdo, quer para venda, se forma a

partir da combinagao de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem




de modo mais ou menos significativo na composigdo do valor, exigindo atengao
especial quanto a sua importancia.
Neste caso, apdés a coleta de informagdes e andlise dos dados

pesquisados, realizamos estudos das seguintes variaveis:

e \//m? representa o valor unitario de metro quadrado do imével avaliado,
sendo a variavel dependente do estudo. E o elemento principal da
avaliagdo, cuja formacéo é influenciada diretamente pelas caracteristicas
do imével e do mercado. Trata-se da incoégnita a ser determinada, com
base nos ajustes aplicados aos dados comparativos.

Os fatores de correcéo aplicados nesta avaliagao foram:

F1 — Distancia ao Centro: Refere-se a distancia do imovel avaliado em
relacdo ao centro urbano do municipio. Este fator influencia diretamente a
atratividade e o valor de mercado do lote, uma vez que imoéveis localizados mais
proximos as areas centrais tendem a dispor de melhor infraestrutura urbana,
maior acesso a servigos e comércio, além de apresentarem maior liquidez quando
comparados a iméveis situados em areas mais periféricas ou rurais.

F2 - Topografia: Corresponde a conformagéao fisica do terreno,
considerando sua declividade, homogeneidade e facilidade de utilizagao para fins
construtivos. Terrenos com declividade regular e uniforme, como o avaliado,
tendem a apresentar vantagens para implantagdo de benfeitorias e menor
necessidade de movimentacdo de terra ou contengdes, o que reduz custos de
construgao e valoriza o imovel perante o mercado.

F3 — Fator Oferta: Refere-se a condicdo de disponibilidade do imével no
mercado no momento da avaliagdo, considerando se o bem esta efetivamente
anunciado, ja negociado ou mantido em oferta por periodo prolongado. Este fator
influencia diretamente a representatividade e a confiabilidade dos valores
observados, uma vez que iméveis ainda em oferta podem refletir expectativas de
preco (valores pedidos), enquanto iméveis efetivamente transacionados
expressam valores de mercado concretizados. Além disso, ofertas exageradas —
caracterizadas por longos periodos de anuncio sem sucesso de venda — indicam
possivel superavaliagdo e menor liquidez, devendo, portanto, sofrer ajuste redutor

para compatibilizagdo com o comportamento real do mercado imobiliario local.

Estas variaveis foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor
(variavel dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado
juntamente com suas variaveis independentes, anteriormente descritas. Dos 10

dados da pesquisa, todos foram efetivamente aproveitados na avaliagao.




5 AVALIAGAO E CLASSIFICAGAO DA AVALIAGAO:

5.1 Avaliacao de imdvel por comparagéo direta com tratamento por fatores:

Valor do imével avaliando: R$237.750,20

(Ver anexo Il com calculos)
5.2 Classificagdo da avaliagdo quanto ao grau de fundamentacao:

De acordo com a Tabela 3 da referida norma, o Grau de Fundamentagao
desta avaliagdo é classificado como Grau |l — Boas Informagdes, uma vez que
foram utilizadas 10 amostras validas, numero inferior ao minimo de 12 amostras
exigido para classificagdo no Grau lll. Ressalta-se, contudo, que alguns requisitos
necessarios para Grau lll foram atendidos, tais como:

e Completa caracterizacdo do imével avaliando em relagéo a todos os fatores
utilizados (Distancia ao Centro, Topografia, Geometria do Terreno, Efeito
Tamanho do Terreno no Valor Unitario e indice de Acessibilidade
Perimetral);

e Identificagdo completa dos dados de mercado com enderegos e links de
localizagao georreferenciada;

Todavia, pela exigéncia minima de 12 amostras (ndo atingida), a

classificagéo correta € Grau |l de fundamentagao.

5.3 Classificagdo da avaliagdo quanto ao grau de precisao:

Com base na Tabela 5 da ABNT NBR 14.653-2:2011, o Grau de Precisédo
da presente avaliagdo é classificado como Grau Il, uma vez que a amplitude
relativa do intervalo de confianga de 80% foi calculada em aproximadamente
34,5%, valor que se enquadra no limite de 30% a 50% exigido para esta

classificagao.

6 CONCLUSAO

A presente avaliagao foi elaborada em conformidade com as diretrizes da
ABNT NBR 14.653-2, utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado com homogeneizagao por fatores, considerando as informagdes obtidas
in loco, os dados pesquisados junto ao mercado imobilidario local e as

caracteristicas especificas do imovel avaliado.




O valor de mercado estimado do imével, considerando os fatores de
homogeneizagéo aplicados e os dados de mercado obtidos por meio de amostras
pertinentes, é de:

e R$ 237.750,20 (Duzentos e trinta e sete mil setecentos e
cinquenta reais e vinte centavos).

Para fins desta avaliagdo, considerou-se exclusivamente o valor do
terreno, desconsiderando quaisquer benfeitorias eventualmente existentes no
lote. Ressalta-se que, embora a matricula do imével indique determinada
configuracéo, a subdivisdo efetiva, conforme o mapa de lotes disponibilizado pela
Prefeitura, apresenta diferencas. A presente estimativa foi elaborada com o
objetivo de fornecer o valor do lote apenas para fins regulatorios.

Este valor representa o prego praticado no mercado imobiliario local na
data da vistoria e da pesquisa de dados, podendo sofrer variagbes conforme as

condigées econdmicas e mercadologicas futuras.




ANEXO | - MEMORIAL DE AVALIAGAO




Avalia¢iio de imével por comparaciio direta com tratamento por fatores

Valor do imével avaliando: R$237.750,20

Imovel avaliando

LOTE DE TERRAS N° 28, DA QUADRA N° 27, SITUADO NA CIDADE DE CALIFORNIA - PR, DEVIDAMENTE |
REGISTRADO SOB A MATRICULA N° 3.626, FICHA N° 01, LIVRO N° 2, DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE MARILANDIA DO SUL - PR.

Area: 618m?

Método empregado:

Para a avaliagéo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagado por fatores, conforme descrito na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é avaliado por comparagéo com imoéveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico
fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't' de Student com confianga de 80%,
consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagéo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: TOPOGRAFIA
F2: DISTANCIAAO CENTRO
F3: FATOR OFERTA

Iméveis amostrados para comparagao:

Imével 1:

LOTE 03 SAN MARINO RUA SILVIO PEREIRA DE OLIVEIRA https://maps.app.goo.gl/3CTr7rKsdrQGPLKw9
Area: 220m?
Valor: R$80.000,00
Valor por metro quadrado: R$363,64
Fator de homogeneizagdo TOPOGRAFIA: 1,00
Fator de homogeneizagdo DISTANCIAAO CENTRO: 1,20
Fator de homogeneizacédo FATOR OFERTA: 0,90
Imével 2:

LOTE 04 SAN MARINO RUA SILVIO PEREIRA DE OLIVEIRA https://maps.app.goo.gl/3CTr7rKsdrQGPLKwS
Area: 220m?
Valor: R$100.000,00
Valor por metro quadrado: R$454,55
Fator de homogeneizagdo TOPOGRAFIA: 1,00
Fator de homogeneizagdo DISTANCIAAO CENTRO: 1,20
Fator de homogeneizagdo FATOR OFERTA: 0,90
Imével 3:

LOTE 04 QUADRA 01 PORTO SEGURO https://maps.app.goo.gl/Vcs4uZnmvVsb TeAF8

Area: 240m?
Valor: R$130.000,00
Valor por metro quadrado: R$541,67
Fator de homogeneizagdo TOPOGRAFIA: 1,05
Fator de homogeneizacdo DISTANCIA AO CENTRO: 1,05
Fator de homogeneizagdo FATOR OFERTA: 1,00
Imével 4:

LOTE 05 QUADRA 06 AVENIDA GETULIO VARGAS ESQUINA COM GUARATUBA LOCALIZAGAO:
https://maps.app.goo.gl/5yd4RrVn4yRSWE4n6

Area: 266m?
Valor: R$150.000,00
Valor por metro quadrado: R$563,91
Fator de homogeneizacdc TOPOGRAFIA: 1,00
Fator de homogeneizagdo DISTANCIAAO CENTRO: 1,10

Fator de homogeneizacédo FATOR OFERTA: 0,90




Imével 5:

LOTE 09 QUADRA 01 RUAANTONIO SANTIAGO https://maps.app.goo.gl/gVM6c3ZEZyAtyxNQ9

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacdo TOPOGRAFIA:

Fator de homogeneizagédo DISTANCIAAO CENTRO:
Fator de homogeneizagdo FATOR OFERTA:

Imével 6:

LOTE 08 QUADRA 06 RECANTO VERDE RUA PERNANBUCO https://maps.app.goo.gl/CWz12wfaPWNGESmf9

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo TOPOGRAFIA:

Fator de homogeneizacdo DISTANCIAAO CENTRO:
Fator de homogeneizagcdo FATOR OFERTA:

Imével 7:

207m?

R$100.000,00

R$483,09
0,90
1,25
0,80

200m?
R$65.000,00
R$325,00
0,90

1,10

0,90

LOTE 10 QUADRA 05 PORTO BELO RUA IPANEMA https://maps.app.goo.gl/LgfethWWRKi9Gjnp76

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo TOPOGRAFIA:

Fator de homogeneizagdo DISTANCIAAO CENTRO:
Fator de homogeneizagdo FATOR OFERTA:

Imével 8:

200m?
R$80.000,00
R$400,00
0,90

1,10

0,90

LOTE 16 QUADRA 03 PORTO BELO RUA CAIOBA https:/maps.app.goo.gi/hoGMtZCD9Et20QGr5

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo TOPOGRAFIA:

Fator de homogeneizagado DISTANCIAAO CENTRO:
Fator de homogeneizagdo FATOR OFERTA:

Imével 9:

LOTE 21 QUADRA 04 SAN MARINO RUA VER. FRANCISCO VENANCIO
https://maps.app.goo.gl/ubf2QAIBRFPJvWNP9

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacdo TOPOGRAFIA:

Fator de homogeneizacdo DISTANCIAAO CENTRO:

Fator de homogeneizagcdo FATOR OFERTA:

Imével 10:

LOTE 03 QUADRA 02 SAN MARINO https://maps.app.goo.gl/Cr4nn167BqiLcgzt9

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo TOPOGRAFIA:

Fator de homogeneizagado DISTANCIAAO CENTRO:
Fator de homogeneizagdo FATOR OFERTA:

220m?

R$100.000,00

R$454,55
0,90
1,10
0,90

220m?
R$40.000,00
R$181,82
0,90

1,20

1,00

224m?
R$45.000,00
R$200,89
1,00

0,75

1,00



Tabela de homogeneizacao:

Imével R$/m? F1 F2  F3  R$/m?homog.
1 363,64 1,00 1,20 0,90 392,73
2 454,55 1,00 1,20 0,90 490,91
3 541,67 1,05 1,05 1,00 597,19
4 563,91 1,00 1,10 0,90 558,27
5 483,09 0,90 1,25 0,80 434,78
6 325,00 0,90 1,10 0,90 289,57
7 400,00 0,90 1,10 0,90 356,40
8 454,55 0,90 1,10 0,90 405,00
9 181,82 0,90 1,20 1,00 196,36
10 200,89 1,00 075 1,00 150,67

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m=

Média: X = ¥ (Xi)/n
X = 387,19

Desvio padrao: S = V(I (X - Xi) 2)/(n-1)
S=14513

Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela
tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = |Xi - X|/S<VC
Valor critico para 10 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,96
Amostra 1: d = 392,73 - 387,19| / 145,13 = 0,04 < 1.96 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = |490,91 - 387,19| / 145,13 = 0,71 < 1.96 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = 597,19 - 387,19| / 145,13 = 1,45 < 1.96 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|558,27 - 387,19| / 145,13 = 1,18 < 1.96 (amostra pertinente)
Amostra 5. d = (434,78 - 387,19| / 145,13 = 0,33 <1.96 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =|289,57 - 387,19| / 145,13 = 0,67 < 1.96 (amostra pertinente)
Amostra 7: d = 356,40 - 387,19| / 145,13 = 0,21 < 1.96 (amostra pertinente)
Amostra 8: d = |405,00 - 387,19| / 145,13 = 0,12 < 1.96 (amostra pertinente)
Amostra 9: d =|196,36 - 387,19| / 145,13 = 1,31 <1.96 (amostra pertinente)
Amostra 10: d =|150,67 - 387,19|/ 145,13 = 1,63 < 1.96(amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) s&o os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance
de se encontrar.

Eles s&o determinados pelas formulas: Li=X -tc* S/N(n-1) e Ls =X+ tc* SIN(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianga e 9 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 387,19 -1.38 * 145,13/N(10 - 1) = 320,43
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 387,19+ 1.38 * 145,13/N(10 - 1) = 453,95
Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagio do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em aproximadamente 10%
em torno da média.
Campo de arbitrio: de R$348,47 a R$425,91

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imovel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestéo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 392,73 (amostra 1), 356,40
(amostra 7); 405,00 (amostra 8).

Valor unitario do imovel avaliando: R$384,71




Resultado final:

Valor final
Valor final

Valor unitario * area
R$384,71 * 618,00 = R$237.750,20

Valor do imével avaliando: R$237.750,20



ANEXO Il - FOTOS

2

Figura 2~- Lateral esquérda do lote, confrontando com o lote n° 29, com extensao de 50,00
m, conforme registrado na matricula.

S

s,

e, R
sao de 50,00 m,

b

ateral esquer

da do lote, confrontando com o lote n° 29, com exten
conforme registrado na matricula.

Figura 3- L



Figur 4 - Lateral sud do lte, confrontando com o lote n° 9, com extensio de 50,00 m, conforme
registrado na matricula. Benfeitoria nao avaliada.
e e LS

“ Figura 5 - Late lote, cfontan com o lote n° 29, com extens3o 50,00 m, conforme
| registrado na matricula. Benfeitoria nao avaliada.
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ART
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Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART wia s
i - ART Multipla
Lei n© 6.496, de 7 de dezembro de 1977
CREA-PR 1720256261095

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

RENATO HENRIQUE SOARES MARTINS

Titulo profissional. RMNP: 1718748825
ENGENHEIRO CIVIL Registro. PR-180955/D
Empresa Contratada  RCl MARTINS LTDA Registro/Visto. 84607

2.Dados do Contrato
DIVERSOS CONTRATOS CONFORME RELA(;AO ANEXA

3. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Avaliagéo, Laudo] de imoveis 2,00 UNID
Apds a conclusio das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

6. Assinaturas 7. Informagdes

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no

Declaro serem verdadeiras as informacgdes registradas nesta Anotagao €
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.oig.br.

de Responsabilidade Técnica
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Documento assinado eletronicamente por RENATO HEMRIQUE www.crea-pr.org.br au www.confea.org.br

SOARES MARTINS, registro Crea-PR PR-180955/D, na area restrita do - Aguarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
profissional com uso de login e senha, na data 23/10/2025 e hora e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
21h44

CREA-PR

Conuriba Reg ional Ue Engennaria
© Agronomes do Psrana

ACESSO NOSSO Site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em :23/10/2025 Valor Pago: RS 103,03

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
impresso em: 23/10/202521:49:12

CREA-PR

v Crea-pr.org.br
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M e a0, o7 de dmemirose 1977 CREA-PR AR Mltipla_

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana j
Relacéo de contratos

1. Responsavel Técnico

RENATO HENRIQUE SOARES MARTINS

Titulo profissional RNP: 1718748825
ENGENHEIRO CIVIL Registro: PR-180955/D
Empresa Contratada RCI MARTINS LTDA Registro: 84607

2. Dados da Obra/Servigo
Avaliagdo, Laudo de imoveis

001 contratante: MUNICIPIO DE CALIFORNIA CNPJ: 75.771.279/0001-06
RUA 17 DE DEZEMBRO, 149
CENTRO - CALIFORHNIA/PR 86820-000
Valor do Contrato: R$ 1.680,00 Valor individual da ART: R$ 6,06
Data de inicio: 02/10/2025 - Data de término: 31/10/2025 Documento: (Sem numero)
Quantidade: 1,00 UNID
Enderegos da Obra/Servigo:
*+  R.JOAQVOLTARELI. LOTE DE TERRAS I¥° 27, DA QUADRA 11° 27, S/l

CENTRO - CALIFORNIA/PR 86820-000

002 Contratante: MUNICIPIO DE CALIFORNIA CNPJ: 75.771.279/0001-06
RUA 17 DE DEZEMBRO, 149
CEMTRO - CALIFORMIA/PR 86820-000
Valor do Contrato. R$ 1.384 00 Valor individual da ART" R$ 6,06
Data de inicio 01/10/2025 - Data de término: 31/10/2025 Documento. (Sem numero)
Quantidade: 1,00 UNID
Enderegos da Obra/Servigo:
+  R.JOAOVOLTARELI, LOTE DE TERRAS IN° 28, DA QUADRA I° 27,, S/N

CEHNTRO - CALIFORMIA/PR 86820-000

CREA-PR

Corvanihis Beginmal de Fng:
& Agronumis <o Parana

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art m.;,’ ':;‘EE
impresso em: 23/10/2025 21:49:12 .ﬂt& =
L5

REATR

wvav.crea-pr.org.br




