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PROJETO DE LEI N° 056/2017

SUMULA: INSTITUI A ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIFICA DO
MUNICIPIO DE CALIFORNIA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Califérnia, Estado
do Parana, no uso das atribui¢des conferidas
pela Lei Organica do Municipio, faz saber que
a Camara de Vereadores, aprovou e ele
sanciona a seguinte

LEI:

CAPITULO I ,
DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 1° - Fica instituida a Zona de Urbanizacao
Especifica do municipio de Califoérnia, localizada no entorno do perimetro
urbano e expansao urbana, destinada para fins urbanos especificos.

Art. 2° - Respeitadas as regras desta Lei, da Lei
Federal n° 6.766 de 19.12.1979, do Decreto n° 59.428 de 27.10.66, e também as
normas do Plano Diretor e o Processo de Planejamento do Municipio, em
especial a Lei do Parcelamento do Solo Urbano de Califérnia, na Zona de
Urbanizagdo Especifica poderdo ser implantados projetos de parcelamento do
solo compativeis com as seguintes modalidades:

I — chacaras de lazer ou de recreio;
II — lotes industriais;

IIT — outros projetos compativeis com as caracteristicas
da Zona de Urbanizagdo Especifica.

Paragrafo Unico: Consideram-se projetos compativeis
com as caracteristicas da Zona de Urbanizacdo Especifica, o desenvolvimento
de atividades vinculadas ao turismo e/ou prestagdao de servigos, como hotéis,
pousadas rurais, spas, parques tematicos, parques aquaticos e similares.
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Art. 3° - Além da obtenc¢ao das licengas e autorizagdes
dos orgdos estaduais e federais, ou projetos de ocupacdo da Zona de
Urbanizacdo Especifica e as atividades licenciadas para instalacdo nessa zona
serdo devidamente analisadas e avaliadas pelos 6rgdos municipais competentes
relacionados com o Meio Ambiente.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES
DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 4° - S3o objetivos fundamentais do municipio em
relagdo a Zona de Urbanizacao Especifica, promover a ocupagdo da area situada
no entorno do perimetro urbano e de expansdo urbana, mediante a utilizacdo de
ferramentas que promovam o uso racional do solo e evitem as formas irregulares
de ocupagdo, estabelecendo uma zona de transicdo entre a area urbana e a area
rural.

Art. 5° - S3o objetivos também, a promogao do lazer,
da sadia qualidade de vida, do desenvolvimento econdmico e social, a geragao
de emprego e renda e o fortalecimento da atividade turistica rural e ecologica.

Art. 6° - Sdo diretrizes para o desenvolvimento da
Zona de Urbanizagao Especifica:

I — estabelecer politicas especificas para a
sustentabilidade das atividades econdmicas implantadas nestas areas;

Il — salvaguardar a qualidade e a conservacdo dos
mananciais e das nascentes;

Il — apoiar a recuperagcdo das areas degradadas em
decorréncia de suas atividades, atendidos os requisitos do licenciamento
ambiental e demais normas aplicaveis;

IV — apoiar a politica de formacdo e conservagao das
reservas legais e areas de preservagao permanente, nos termos da Lei Federal n°
4.771/65, preferencialmente para a formagado de corredores ecologicos.
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CAPITULO III
DAS CARACTERISTICAS
DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 7° - A Zona de Urbanizacdo Especifica se
caracteriza pelo uso agroindustrial, turistico rural, ecoldgico e de lazer.

§ 1° - O uso agroindustrial se caracteriza pelo conjunto
de atividades relacionadas a transformac¢ao de matérias-primas provenientes da
agricultura, pecudria, aquicultura ou silvicultura.

§ 2° - 0 uso para turismo rural se caracteriza pelo
conjunto de atividades turisticas desenvolvidas no meio rural, comprometido
com a producao agropecuaria, agregando valor a produtos e servigos, resgatando
e promovendo o patrimonio cultural e natural da comunidade californiense,
permitindo a todos um contato mais direto e genuino com a natureza, a
agricultura e as tradi¢des locais.

§ 3° - 0 uso ecoldgico se caracteriza pela manutencao e
preservacao dos ecossistemas naturais de importancia regional ou local, além
daqueles definidos pela Legislacao Estadual e Federal.

§ 4° - 0 uso para o lazer se caracteriza pelas praticas
individuais e sociais de diversdo, recreacdo, descanso, repouso, distracao,
entretenimento e passatempo, que promovam a saude e o bem-estar social, além
de possibilitar aos individuos e grupos atividades e experiéncias que se adequem
as suas proprias necessidades, interesses e preferéncias.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO ,
DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 8 - O parcelamento do solo na Zona de
Urbanizacdo Especifica poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicoes desta Lei e as das legislagdes
federais e estaduais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edifica¢do, com abertura de novas vias de circulagao, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias
existentes.
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§ 2° - considera-se desmembramento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja existentes.

§ 3° Considera-se lote o terreno servido de
infraestrutura bésica cujas dimensdes atendam aos indices desta Lei.

Art. 9° - Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

I - em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a satide publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao
aconselham a edificacao;

IV - em éareas de preservacao ecologica ou naquelas
onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Art. 10 — Os lotes resultantes de parcelamentos em
Zona de Urbanizagdo Especifica ndo poderdo ser subdivididos.

Art. 11 — O instrumento de concessao de uso, a
matricula ou a escritura publica de propriedade deverdo constar, em destaque,
cldusula da impossibilidade de desdobro dos lotes.

SECAO 1
DA INFRAESTRUTURA BASICA
DOS PARCELAMENTOS

Art. 12 — Nos parcelamentos na Zona de Urbanizagao
Especifica serd exigida a apresentacao de projetos relacionados a:

I — planta planialtimétrica;

IT — vias de circulagdo interna, quando houver;



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CALIFORNIA

E-mail: gabinete@califdrnia.pr.gov.br
Rua 17 de dezembro, 149 — Caixa Postal 15 — Telefone (43) 3429-1242
FAX (43) 3429-1407 - CEP:86820-000 - Estado do Parana

III — solugdes para escoamento das aguas pluviais
mediante ado¢do de sistemas de drenagem e contengdo necessdrios para
preservar as linhas naturais de escoamento das aguas superficiais, prevenindo a
erosdo, 0 assoreamento e as enchentes;

IV — solugdes para o abastecimento de agua potavel;
V — solugdes para o esgotamento sanitario;

VI — solugdes para rede de iluminagdo publica;

VII — solugdes para energia elétrica domiciliar;

VIII — arborizagdo e recuperagdo de areas degradadas,
quando houver;

IX — solugdes de coleta e destinagdo de residuos
solidos e conservacao da limpeza do local;

X — licenga ambiental municipal e estadual.

SECAO II
DO PARCELAMENTO PARA
CHACARAS DE LAZER E OU RECREIO

Art. 13 — O parcelamento do solo na Zona de
Urbanizagdo Especifica destinados a formag¢ao de chacaras de recreio e ou de
lazer serdo implantados na forma de condominio horizontais e equiparados a
estes em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais, observado o que
dispde a Lei Federal n°® 4.591 de 16.12.1964.

Art. 14 — O parcelamento do solo destinado a
formagdo de chacaras de recreio ¢ ou de lazer na Zona de Urbanizagao
Especifica devera ter o uso Unico e exclusivo para a habitagado, lazer e recreagao,
vedada a edificacdo, nestes locais, de edificios comerciais, de prestagdao de
servicos, ou de uso misto.

Art. 15 — A 4rea minima de dimensdo de cada lote nao
podera ser inferior a 800m2 (oitocentos metros quadrados) e frente minima de
13 (treze) metros.
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Art. 16 — O parcelamento do solo destinado a
formacao de chacaras de recreio e ou de lazer devera observar, além dos itens
relacionados no art. 12 desta Lei, o seguinte:

I — o projeto deverd ser apresentado sob a forma de
condominio horizontal, de acordo com a Lei Federal n° 4.591 de 16.12.1964,
contendo o modelo do instrumento de sua institui¢ao;

IT — as areas de uso privativo deverdo ser acessadas
diretamente pela via publica ou estrada, ou entdo através de via interna que
obedeca aos padroes minimos fixados pela legislagdo municipal;

IIT — além das areas de uso privativo, o agrupamento de
chacaras devera possuir areas condominiais, comuns a todos os proprietarios,
destinados ao acesso, ao lazer ou a preservacdo e conservacdo de recursos
naturais, que serdo gravadas como indivisiveis da maior porcao do lote;

IV — as areas de uso comum nao poderao ser utilizadas
para outro fim nem incorporadas as areas de uso privativo, respeitando-se a sua
defini¢do e delimitacao conforme o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal,

V — as vias internas para circulacdo de pessoas e
veiculos, contidas no agrupamento, deverdo obedecer padrdes fixados pela
legislacdo municipal, pelo instrumento de condominio e pelo alvard de
aprovagao do projeto;

VI — fica vedada a formacdo de lotes confinados,
encravados ou sem acesso as vias internas do agrupamento, bem como a
implantacao de projetos que resultem no fechamento da via preexistente;

VII — o sistema viario interno, assim como as areas
comuns e areas destinadas a equipamentos de lazer internas do projeto, serdo de
propriedade particular dos conddminos, fazendo parte da fracdo ideal das areas
de uso comum, cuja manutencdo e conservagdo serda de responsabilidade dos
conddminos;

§ 1° - As areas destinadas a implantagdo de chacaras de
recreio € ou de lazer ficam dispensadas da transferéncia de areas ao Municipio,
devendo, porém, ser caucionada, a critério do Municipio, uma area util do
empreendimento que ficard gravada como inalienavel até a conclusdo das obras,
e que seja suficiente para garantir a execu¢do da infraestrutura em prazo nao
superior a 02 (dois) anos;
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§ 2° - o instrumento de institui¢do de condominio a que
se refere o item I deste artigo devera conter expressamente obrigacdes e
responsabilidades dos condominos quanto a execug¢do, manutengao e
conservacdo da infraestrutura condominial, da quitagdo dos tributos das
unidades autonomas e das areas comuns, ¢ da observancia dos pardmetros
urbanisticos para a edificagdao de unidades residenciais e de lazer.

Art. 17 — As unidades habitacionais edificadas nas
chacaras de recreio e ou de lazer situados na Zona de Urbanizagdo Especifica
deverdo respeitar todas as disposi¢des do Cddigo de Obras do Municipio,
inclusive quanto a aprovacao de projetos arquitetonicos, expedi¢do de alvarés e
de habite-se.

SECAO III
DO PARCELAMENTO PARA
LOTES INDUSTRIAIS E OUTROS PROJETOS COMPATIVEIS COM
AS CARACTERISTICAS DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 18 — O parcelamento do solo na Zona de
Urbanizacdo Especifica destinados a formagdo de lotes industriais e outros
projetos compativeis com as caracteristicas desta zona serdo implantados de
preferéncia, as margens das rodovias pavimentadas que circundam, margeiam
ou cortam o municipio.

Art. 19 — O parcelamento do solo destinado a
formagao de lotes industriais e outros projetos compativeis com as
caracteristicas da Zona de Urbanizagdo Especifica devera ter o uso para fins
industriais, comerciais e de prestacao de servigos.

Paragrafo Unico: No parcelamento do solo destinado
a formacgao de lotes industriais fica vedada a edificagao de areas para habitacao,
lazer e recreacao.

Art. 20 — A area minima de dimensao de cada lote nao
podera ser inferior a 800m2 (oitocentos metros quadrados) e frente minima de
13 (treze) metros.

Art. 21 — Nos parcelamentos do solo para fins
industriais, além dos itens relacionados desta Lei, deverdo ser apresentados
projetos de pavimentacao asfaltica das vias internas e de acesso, quando houver,
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CAPITULO V
DO SISTEMA DE TRIBUTACAO
DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 22 — Incide sobre os projetos da Zona de
Urbaniza¢ao Especifica, assim que aprovados pelos o6rgdos competentes do
municipio e autorizados pelo INCRA, respeitadas as garantias asseguradas ao
contribuinte pelo art. 150 da CF, Imposto Predial e Territorial Urbano.

Art. 23 - Os projetos aprovados e autorizados da Zona
de Urbanizagdo Especifica passam a integrar da Planta de Valores de Terrenos e
Precos Basicos do metro quadrado de construgao,

Paragrafo Unico: Na Zona de Urbanizacdo Especifica

serdo aplicados os valores basicos por metro quadrado de construgdo, constante
no art. 7° da Lei Municipal n°® 948/2003 de 23/12/2003.

Art. 24 — Todo o sistema de tributacdo e as regras
previstas no Codigo Tributdrio Municipal sdo aplicaveis, no que couber, aos
parcelamentos da Zona de Urbanizacao Especifica.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 25 — Os projetos de parcelamento de que trata esta
Lei, tramitardo no que couber, de acordo com os parcelamentos do solo para fins
urbanos.

Art. 26 - Ficard sujeito a cassagdo de alvara, embargo
administrativo de obras e servigos e a aplicagdo de multa pecunidria, sem
prejuizo das demais cominacdes legais, todo aquele que, a qualquer tempo e
modo, der inicio ou efetuar parcelamento de solo para os fins dispostos nesta lei,
sem autorizacdo do Poder Executivo Municipal ou em desacordo com as
disposi¢des desta lei, ou ainda, das normas federais e estaduais pertinentes.

Art. 27 — O Poder Executivo Municipal poderé editar
Decreto com normas e especificagdes técnicas adicionais referentes a
apresentacdo de pecas graficas e as obras ou servigos de infraestruturas exigidas
por esta lei.
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Art. 28 — A aprovacao de projeto de parcelamento ou
desmembramento ndao implica em nenhuma responsabilidade por parte do
municipio de Califérnia, quanto a eventuais divergéncias referentes as
dimensdes dos lotes ou quanto ao direito de terceiros em relacdo a area
parcelada ou desmembrada.

Art. 29 — Revogam-se as disposi¢des em contrario,

entrando a presente Lei em vigor na data de sua publicagao.

Edificio da Prefeitura do Municipio de California, aos
02 dias do més de Outubro de 2017.

PAULO WILSON MENDES
Prefeito



