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PROJETO DE LEI N° 035/2019

SUMULA: DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
URBANOS NO MUNICIPIO DE CALIFORNIA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A  CAMARA DE VEREADORES DO
MUNICIPIO DE CALIFORNIA ESTADO DO
PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO,
SANCIONO A SEGUINTE:

LEI:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

SECAO1
DOS OBJETIVOS

Art. 1°. Esta lei estabelece normas para todo ¢ qualquer parcelamento de solo para fins
urbanos, localizado no Perimetro Urbano do Municipio, observadas, no que couberem,
as disposicoes das legislacdes federal e estadual pertinentes.

PARAGRAFO UNICO - O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos ¢ desdobros realizados para a venda ou melhor aproveitamento de
imoveis, como também os efetivados em inventarios, por decisao amigavel ou judicial,
para a exting@o de comunhéo de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 2°. Esta lei tem como objetivos:

[ - orientar o projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que implique em
parcelamento do solo para fins urbanos;

II - prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
I1I - evitar a comercializagio de areas desprovidas de condi¢des para o desempenho de
atividades urbanas;

IV - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos ¢ ambientais de interesse da

comunidade, nos processos de parceclamento do solo para fins urbanos; e
V - possibilitar a regularizacdo fundidria cuja atividade se destine a fins urbanos.
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Art. 3°. Parcelamento do solo para fins urbanos é toda a subdivisdo de gleba ou lote
em lotes destinados a edificagdo e podera ser realizado através de loteamento,
desmembramento ou desdobro, observada as disposigdes desta lei e demais leis
municipais, estaduais e federais pertinentes a matéria.

Art. 4°. Os parcelamentos para fins urbanos s poderdo ser aprovados ¢ executados se
localizados na Zona Urbana, de acordo com os limites e parametros fixados em lei
municipal.

§ 1° Considera-se Zona Urbana, para fins de aplicagdo desta lei, aquela delimitada pela
Lei do Perimetro da Zona Urbana do Municipio.

§ 2° Quando se tratar de subdivisdes destinadas a implantagdo de industrias, comércio
ou lazer, desde que o lote faca frente para rodovia oficial, mesmo que situada fora dos
perimetros aludidos nos pardgrafos anteriores, tomadas as garantias necessarias no ato
da aprovagdo da subdivisdo, a por¢io destinada as finalidades descritas no presente
paragrafo serd automaticamente declarada integrante da Zona Urbana, inclusive para
efeitos tributarios, a exce¢do do remanescente, que continuara na condi¢do de imovel
rural.

SECAO II
DAS DEFINICOES

Art. 5°. Para os efeitos desta lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

[ - alinhamento: linha legal limitando os lotes, chacaras ou datas com relagdo a via
publica;

II - alinhamento predial: linha legal que estabelece a distdncia minima da edificagéo
em relacéo ao alinhamento;

I1I - anexacdo: juncdo de dois ou mais lotes, chacaras ou datas para formar uma Unica
unidade fundiaria;

IV - 4reas de preservacio permanente - APP: sfo as destinadas a preservar o ambiente
natural do terreno com a cobertura vegetal existente, conforme legislacdo federal;

V - area de protecio ambiental: 4rea com ocupagdo controlada dotada de atributos,
abidticos, bioticos, estéticos ou culturais, especialmente importantes para a qualidade
de vida e bem-estar da popula¢do residente e do entorno, conforme definido na
Legislacdo Federal de unidade de conservagio;

VI - 4rea institucional: 4rea reservada em um parcelamento de solo, destinada a
equipamento publico comunitério tais como: educagio, cultura, saude, seguranga, lazer
ou destinacdo conforme a otimizagao do bem publico pelo Poder Executivo.

VII - 4rea liquida, comercializavel ou area lotedvel: obtida subtraindo-se da érea total
as areas para a rede viaria, areas institucionais, dreas de preservacdo permanente, areas
de fundo de vale e areas destinadas a integrar o patrimdnio do Municipio.
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VIII - area ou faixa ndo edificavel: compreende os terrenos onde ndo € permitida
qualquer edificacdo;

IX — area pulblica: area a ser doada ao Municipio, para fins especificos de uso ou
preservagdo de interesse publico.

X - area total do empreendimento: aquela com limites definidos por documento
publico do Cartério de Registro de Imoéveis;

XI - éareas verdes: espacos livres, de uso puiblico, com tratamento paisagistico,
reservadas a cumprir unica ou mdaltiplas fun¢des de contemplacdo, repouso,
preservagdo e lazer, nelas permitindo-se a instalacdo de mobiliario urbano de apoio a
estas atividades;

XII - arruamento: conjunto de logradouros ou um Unico logradouro publico que determina
o espaco disponivel ao transito e ao acesso a lotes, datas e chacaras urbanas, definidos no
ambito do projeto de parcelamento do solo;

XIII - calcada: parte da via destinada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantac@io de mobilidrio urbano, sinalizacéo, vegetagdo e outros fins;

XIV - centralidade: local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das
atividades urbanas;

XV - chacara: por¢do de terra com localizacdo ¢ configuracido definidas, com pelo
menos uma divisa lindeira a via oficial de circulacdo, resultante de processo regular de
parcelamento do solo;

XVI - chacara de lazer: por¢do de terra com localizagdo e configuragdo definidas
resultante de processo regular de parcelamento do solo na forma de condominios
urbanisticos;

XVII - ciclofaixa: parte da pista de rolamento ou passeio destinada a circulagdo
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizacdo especifica;

XVIII - ciclovia: pista exclusiva destinada a circulagio de ciclos, separada fisicamente
do trafego comum:;

XIX - condominio urbanistico: a diviso de imovel em unidades auténomas destinadas
a edificagdio, as quais correspondem fragdes ideais de 4reas de uso comum dos
conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio;

XX - data; unidade imobiliaria destinada a edifica¢do resultante de loteamento,
desmembramento, remembramento e subdivisdo, com pelo menos uma divisa lindeira
a via publica;

XXI - equipamentos comunitarios: equipamentos publicos de educagdo, cultura, satde,
lazer, seguranga, esporte, convivio social ¢ administracdo publica;

XXII — equipamentos urbanos equipamentos publicos de abastecimento de 4gua,
servigos de esgot étrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica,
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XXIII - faixa de dominio: area ao longo das rodovias e ferrovias destinadas a garantir
0 uso, a seguranca da populagio e a protecio do meio ambiente, conforme o
estabelecido nas normas técnicas pertinentes, sendo definida no dmbito da respectiva
licenca urbanistica;

XXIV - faixa sanitaria: area ndo edificavel cujo uso esta vinculado a servidao
administrativa, para elementos de sistema de saneamento ou demais equipamentos de
servigos publicos;

XXV - fracdo ideal: indice da participagdo abstrata indivisa de cada conddmino nas
coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual;

XXVI - frente ou testada: dimensio do lote, chdcara ou data medida no alinhamento
predial;

XXVII - fundo da data, lote ou chacara: dimensdo medida na divisa oposta a frente.
XXVIII - fundo de vale: area destinada a protecdo dos cursos d*dgua, compreendendo
area de preservagdo permanente e areas verdes;

XXIX — gleba: divisdo territorial original do Municipio;

XXX - hierarquia territorial: corresponde a divisio do Municipio em glebas, lotes,
chacaras ¢ datas;

XXXI- estrutura territorial: ¢ a forma em que esta dividido o territorio do Municipio,
podendo ser urbana e rural.

XXXII- infraestrutura: equipamentos publicos de redes de saneamento basico, galerias
de aguas pluviais, redes de distribuicio de energia elétrica, iluminagdo publica, redes
de telefonia, pavimentagéo, sinalizagdo vidria e similar;

XXXIII- largura do lote, chacara e data: dimenséo medida entre duas divisas laterais e,
no caso de lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa lateral,
ou entre frentes, quando houver somente uma divisa lateral;

XXXIV - largura média dos lotes, chacaras e datas: dimensio medida a meia
profundidade, que devera ser igual a frente minima;

XXXV - licenga urbanistica: ato administrativo que estabelece as condi¢des de
natureza urbanistica e ambiental, que devem ser obedecidas pelo empreendedor para
implantar, alterar ou ampliar loteamento do solo, para fins urbanos e para proceder a
regularizacdo fundidria;

XXXVI - logradouros publicos: espacos de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial do povo destinados a vias oficiais de circula¢@o e a espagos livres;

XXXVII — lote: area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;
XXXVII — loteamento: parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de
gleba em lotes destmados a edificacfio, com abertura de novas vias de circulagdo, de

logradouros prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias

existentes;

o
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XXXIX - loteamento integrado a edificagdo: variante de loteamento em que a
construgdo das edificacdes nas datas ¢ feita pelo empreendedor, concomitante a
implantacgdo das obras de infraestrutura;

XL - parcelamento do solo para fins urbanos: divisdo do lote sob forma de loteamento
ou subdivisdo;

XLI - passeio: parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres;

XLII — perimetro urbano: linha de contorno que define a zona urbana, estabelecida em
Lei Municipal especifica;

XLIII - praca: area de terreno de propriedade publica e de uso comum do povo,
destinada a recreagdo, lazer ou outra atividade ao ar livre;

XLIV - profundidade do terreno: disténcia medida entre o alinhamento ¢ a divisa de
fundo;

XLV - quadra: unidade basica de terreno urbano, loteada, publica ou privada,
referenciada a logradouros que lhe sdo adjacentes, para efeito de controle e codificagao
em cadastro técnico e imobiliario;

XLVI — referéncia de nivel: cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;
XLVII - reserva legal: é a area localizada no interior de uma propriedade ou posse
rural, ressalvada a Area de Preservacdo Permanente - APP, representativa do ambiente
natural da regido e necessaria ao uso sustentavel dos recursos naturais, & conservagao ¢
reabilitagio dos processos ecoldgicos, a conservagdo da biodiversidade e ao abrigo e
prote¢o da fauna e flora nativas;

XLVIII - servidio administrativa: Onus real imposto especificamente a uma
propriedade definida, para possibilitar passagem de servigo ou utilidade publica;

XLIX - subdivisio: divisdo de lote, chacara e data, que ndo implique na abertura de
novas vias oficiais de circulacdo ou logradouros piblicos, ou no prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das existentes;

L - talude: é o plano inclinado que limita um aterro. Tem como fung¢do garantir a
estabilidade do aterro, quando artificial, e, quando natural, ¢ aquela inclinagdo que
encontramos nas encostas € nas montanhas;

LI - talvegue: depressdo natural de um terreno em forma de vale onde correm as aguas
naturais; canal mais profundo do leito de um curso de agua;

LII - unidade autdnoma: a unidade imobiliaria destinada a edificagdo resultante de
condominio urbanistico;

LIII - via de pedestre: aquela destinada a circulagdo de pedestres; e

LIV - via oficial de circulagdo: via de dominio ptblico integrante do sistema viario.
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CAPITULO 1I

DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA LICENCIAMENTO
URBANISTICO

SECAO1
DA COMPETENCIA E DAS CONDICOES DE HABILITACAO

Art. 6°. O Poder Publico somente procedera ao Licenciamento Urbanistico de projetos
de parcelamento € anexacdo do solo para fins urbanos, depois de cumpridas as
seguintes etapas:

I - apresentagio de plantas devidamente elaboradas nos termos da presente lei;

II - juntada de documentos, de conformidade com as instrugdes da presente lei;
Il - apresentagdo de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica do orgdo competente

sobre a possibilidade de aprovagio de parcelamento ou anexagdo;
IV - apresentacio de planta com as diretrizes expedidas oficialmente pelo 6rgédo
competente.

PARAGRAFO UNICO - Nos casos de projetos de subdivisdo e anexagdo serdo
dispensadas as etapas previstas nos incisos III ¢ IV do caput deste artigo, desde que
ndo incidam novas diretrizes sobre a area.

Art. 7°. Para obtencdo da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica, com a finalidade de
parcelamento ou anexagdo do solo para fins urbanos, o interessado devera protocolizar
requerimento ao Poder Publico, anexando os seguintes documentos:

I - croqui da drea de interesse, onde se pretende o parcelamento ou anexagao; e

I - mapa ou croqui identificando a presen¢a de formagdes rochosas, dreas alagadigas,
vegetacdo, redes de alta tensdo, cercas, construgdes, areas com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento), caminhos e congéneres na darea objeto do
parcelamento ou anexacdo.

Art. 8°. O Poder Publico examinara o pedido de Consulta Prévia de Viabilidade
Técnica para parcelamento do solo para fins de loteamento de alta densidade,
considerando obrigatoriamente os seguintes aspectos:

I - existéncia de elementos, no entorno ou na éarea objeto de pedido de aprovagdo de
parcelamento, que representem riscos a seguranga de pessoas € ao ambiente;

II - tracado um circulo de 2.000m (dois mil metros) de raio centrado na area a parcelar,
comprovar que pelo menos 10% (dez por cento) das datas em loteamentos vizinhos
devem est / e ou com projetos aprovados para ocupagao;
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IT - tragado um circulo de 2.000m (dois mil metros) de raio centrado na arca a
parcelar, nele devera constar, pelo menos, uma escola de ensino fundamental,
construida e em funcionamento, com capacidade técnica instalada de modo suficiente a
absorver aumento de demanda da ordem de 20% (vinte por cento) da ocupagdo
projetada do novo empreendimento, observando-se que, caso inexistam condi¢des
imediatas, para a sua ampliagdo ou implantagdo de nova unidade escolar, o
empreendedor devera caucionar perante o Municipio, na forma da lei, previamente a
aprovacdo do loteamento, uma area a ser escolhida de comum acordo entre o
empreendedor e a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo, de valor
equivalente, de modo que venha a garantir o cumprimento do disposto neste inciso.

§ 1° O procedimento previsto neste artigo aplica-se também a loteamentos destinados a
construcdo de casas populares vinculadas a empresas, companhias, cooperativas ou
associacOes habitacionais publicas ou privadas.

§ 2° Ficam desobrigados de cumprir a disposi¢do do inciso III os loteamentos
industriais, que terdo normas proprias.

Art. 9°. Sempre que o empreendimento for enquadrado de forma desfavoravel, em
relacdo aos aspectos apontados nos incisos do artigo 9° desta lei, o Poder Publico
negara o fornecimento da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica, até que:

I - o interessado apresente solucdo técnica comprovada aos problemas referidos pelo
inciso I do artigo 9° desta lei;

IT - o interessado apresente solug¢do para o cumprimento do disposto no inciso III do
artigo 9° desta let;

II - A condigdo referida no inciso II do artigo 9° desta lei seja superada.

Art. 10°. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica para parcelamento e anexacdo serda
expedida pela Prefeitura Municipal,através de seu departamento competente,
compreendendo as seguintes informacgoes:

I - 0 zoneamento;

IT - a densidade populacional; III - o uso do solo:

IV - a taxa de ocupacio;

V - o coeficiente de aproveitamento; VI - os recuos e afastamentos;

VII- a altura maxima permitida;

VIII - a largura das vias de circulagio com as devidas hierarquias; 1X - as areas de
preservacao ambiental permanente;

X - a infraestrutura urbana exigida;

XI - indicagdo aproximada, em croqui, do sistema viario previsto;

XII- outros érgios publicos que deverdo ser consultados para expedi¢do das diretrizes;
XIII - elemen interesse historico, cultural e natural.
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PARAGRAFO UNICO - A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica devera ser
expedida no prazo de 60 (sessenta) dias apos o cumprimento das exigéncias legais ¢
tera validade de 180 (cento e oitenta) dias apds a sua expedi¢do, podendo ser
prorrogada por igual periodo.

Art. 11°. O interessado podera requerer a expedi¢do de diretrizes urbanisticas basicas,
apresentando, para este fim, os seguintes documentos:

I - consulta Prévia de Viabilidade Técnica expedida;

II - prova de propriedade do imovel ou de direito para parcelar ou anexar nos termos
da legislacdo vigente;

111 - certiddo atualizada da matricula do imdvel expedida pelo servigo de Registro de
Imoveis competente;

IV - trés vias da planta planialtimétrica cadastral do imovel, com os seguintes itens:
a) coordenadas georreferenciadas em U.T.M. (Universal Transversal Mercator);
b) escala 1:1000, podendo, em razdo da complexidade do projeto, serem exigidas
plantas adicionais em escala diferente;

¢) perimetro referente as divisas do imovel;

d) levantamento planialtimétrico cadastral de, no minimo, 60,00m (sessenta
metros), além das divisas do imével, podendo o Poder Publico exigir area de
Jevantamento maior, quando julgar necessario;

V - proposta de diretriz em escala de 1:1000 ou 1:2000, conforme Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica, expedida;

VI - os documentos de outros Orgdos publicos relacionados na Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica;

VII - 1 (uma) via da carta de declividade.

Art. 12°. O levantamento planialtimétrico cadastral, mencionado na alinea "d" do art.
11 desta lei, devera conter, no minimo, as seguintes indicagdes:

I - divisas do imovel;

II - benfeitorias existentes;

111 - arvores significativas, bosques e florestas e dreas de preservagdo; IV - nascentes €
corpos d*agua intermitentes ou ndo;

V - equipamentos comunitarios € urbanos na area;

VI - serviddes e/ou faixas diversas de dominio, existentes no local em escala;

VII - locais alagadicos ou sujeitos a inundagéo, destacando a cota de maior inundagdo;

VIII - curvas de nivel de metro em metro e indicagdo em planilha de caminhamento
dos talvegues;

IX - planilha de calculo da area do imovel,

X - arruamentos vizinhos e estradas vicinais em todo o perimetro, com a locagio exata
das vias oficiais de cj distAncia para com os loteamentos proximos, mesmo

S gt g o
ndo adjacentes a area,
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XI - apresentagdo do levantamento das edificagdes existentes, mesmo rurais, para
resgate histérico da memoéria da ocupagdo do Municipio;

XII - laudo de sondagem, com furos de, no minimo, 6,00m (seis metros) de
profundidade ou até o topo da rocha s e relatorio do teste de infiltracdo e percolacdo
onde estejam expressos 0s varios tipos de solos, com as respectivas profundidades e
detecco de residuos solidos, liquidos ou em decomposicdo, organicos ou ndo; os furos
de sondagem deverdo ser locados em planta propria com as coordenadas em UTM -
SIRGAS-2000, bem como documenta¢do fotografica dos mesmos, para facilitar a
identificacdo em campo;

XIII - localizag@o de eventuais afloramentos de rochas; e

XIV - mapa de vulnerabilidade para ocupagio da 4area, de acordo com
regulamentagéo especifica.

Art. 13°. Todos os documentos ¢ plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou
seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidades Técnicas (ARTs) para cada etapa do
projeto.

Art. 14°. O Poder Publico avaliard na planta, com base nos documentos fornecidos
pelo requerente:

I - as faixas sanitarias do terreno necessérias ao escoamento das aguas pluviais, faixas
nio edificaveis e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

Il - os logradouros publicos, existentes ou projetados, que compdem o Sistema Viario
do Municipio, relacionados com o empreendimento pretendido e que deverdo ser
respeitados;

III - as areas de preservacdo ambiental permanente; ¢

IV - as dreas institucionais a serem municipalizadas.

V — As obras de infra-estrutura que deverdo ser executadas pelo interessado, de acordo
com esta lei.

Art. 15°. Apos o recolhimento das taxas devidas, as diretrizes gerais do loteamento
para fins urbanos deverfio ser apresentadas ao interessado, em prazo ndo superior a 30
(trinta) dias, contados da data do protocolo, descontados os dias gastos para
complemento de informagéo externa ou correcdo dos dados.

Art. 16°. As diretrizes vigorarao pelo prazo de 2 (dois) anos, a partir de sua expedigdo,
renovavel por igual periodo a pedido do interessado, desde que ndo haja alterac¢Oes nas

diretrizes.
PARAGRAFO UNICO - Apos protocolizar o pedido de aprovacdo do loteamento, as
diretrizes nao perderdo Z0 de validade.
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Art. 17°. A Prefeitura Municipal, através de seu departamento competente, podera
pedir dilagio de prazo para expedigdo de diretrizes nos casos em que se apresentem
problemas urbanisticos e necessitem de maior detalhamento.

Art. 18° As diretrizes bésicas expedidas nfio implicam em aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo pelo Poder Publico.

SECAO I
DA LICENCA URBANISTICA PARA LOTEAMENTOS

Art. 19°. O projeto do loteamento, obedecendo as diretrizes e atendendo a
regulamentacio definida nesta lei, devera ser instruido com os seguintes elementos:

I - planta geral do loteamento, na escala de 1:1000, em 1 (uma) via de copia assinada
pelo proprietério e profissional habilitado e uma cépia digital em CD, com:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais
Universal Transverse Mercator - UTM;

¢) divisdo das quadras em datas ou chédcaras, com as respectivas dimensdes, arcas €
numeragdes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e angulos centrais de
curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

e) perfis longitudinais (escala 1:1000) e transversais (escala 1:100) de todas as vias
oficiais de circulag¢do, em 4 (quatro) vias de copias;

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos gabaritos minimos
regulamentados na Lei do Sistema Viario;

g) indicagdio do ponto de interse¢do de tangentes localizadas nos angulos de curva ¢
vias projetadas;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restrigdes impostas pelas legislacdes
municipal, estadual ou federal;

) indicacdio em planta, com defini¢do de limites e dimensdes das areas que passardo
ao dominio do Municipio;

j) indicagdo, no quadro de dreas, da area total dos lotes, datas, chacaras e do sistema
viario, bem como das dreas institucionais ¢ do numero total de datas ou chacaras;

k) os perfis longitudinais das quadras no local de maior declive, horizontal em escala
1:1000 e vertical em escala 1:100;

) planilha de caminhamento dos talvegues;

m) demais elementos 1 ; 4 perfeita e completa elucidagdo do projeto.

e
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IT - projeto completo, detalhado e dimensionado do sistema de escoamento de aguas
pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de coletores, as bocas-de- lobo e
os dissipadores de energia as margens dos cursos d'agua, dentro dos padrdes da
Prefeitura do Municipio de California;

III - projeto completo da rede de coleta das aguas servidas, obedecidas as normas e os
padrdes fixados pela concessionaria, que o aprovara;

IV - projeto completo do sistema de alimentagéo e distribui¢do de agua potavel e
respectiva rede e, quando necessario, projeto de captagdo e tratamento, aprovado pela
concessionaria;

V - projeto completo do sistema de distribuigdo compacta de eletricidade e sistema de
iluminacdo publica, obedecidas as normas ¢ os padroes da concessiondria, que devera
aprovar o projeto;

VI - projetos de guias e sarjetas, acessibilidade universal e pavimentagdo das vias
oficiais de circulacdio e calg¢adas, obedecidas as normas e os padrdes estabelecidos pelo
Poder Publico;

VII - projeto completo de sinaliza¢do vidria horizontal, aprovado pelo o6rgéo
competente;

VIII - projetos de arborizacdo das arecas verdes e das vias oficiais de circulacao,
aprovado pelo 6rgdo competente; ¢

IX - projetos de protegdo das dreas sujeitas a erosdo, bem como de manejo da
cobertura vegetal, para execucdo das obras e servigos, procurando preservar o maior
nimero de espécies existentes, obedecidas as normas do Municipio de Califérnia.

Art. 20° A documentacdo do projeto enviado para licenciamento constara ainda de:
[ - titulo de propriedade, certiddo de Onus reais e certiddo negativa de tributos

municipais, todos relativos ao imdvel a ser loteado;

11 - Licenga Ambiental do Instituto Ambiental do Parana - IAP ou do érgdo competente
e parecer técnico da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA;

[II - modelo de contrato de compromisso de compra e venda das datas e chacaras,
depositado no Cartério de Registro de Imdveis, com a infraestrutura exigida, prazo de
conclusdo de servigos, bem como a denominag@o do empreendimento;

IV - memorial descritivo das datas ou chacaras do empreendimento;
V - discriminacao dos bens oferecidos em garantia da execu¢do da infraestrutura urbana;

VI - cronograma fisico de execu¢do do servigo de obras de infraestrutura urbana
exigida;

VII - comprovante de pagamento dq_ emolumentos e taxas; € VIII - uma via das
Diretrizes Urbanisticas aprovgdﬁ i
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Art. 21°. Todos os documentos ¢ plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou
seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto ¢ com
as respectivas Anotagdes de Responsabilidades Técnicas (ARTs), para cada etapa dos
projetos.

Art. 22°. De posse de toda documentagfo exigida, o Poder Publico tem o prazo de 90
(noventa) dias para se pronunciar sobre o Licenciamento Urbanistico.

§ 1° Estando o projeto correto para a aprovagdo, o Poder Publico solicitarda que o
interessado apresente as cOpias finais, exatamente iguais a versdo analisada para
aprovagao, em 16 vias.

§ 2° O Poder Publico, apos andlise pelos Orgdos competentes, baixard Decreto de
Licenciamento Urbanistico e expedira Alvara de Licenca para execugdo de servigos e
obras de infraestrutura urbana para estes exigidos.

§ 3° Os empreendimentos com area superior a 120.000,00 m* somente poderdo obter
licenciamento urbanistico apds autorizagio legislativa.

Art. 23°. A critério do Poder Publico, os loteamentos poderdo ser realizados em
etapas, 4 vista do porte do empreendimento, do volume de obras exigidas e situagdes
técnicas desfavoraveis ou, ainda, situa¢des econdmicas justificaveis.

Art. 24°. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes. escrituras, laudos ¢
demais documentos apresentados pelo empreendedor sio aceitos como verdadeiros,
ndo cabendo ao Poder Publico qualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com
base nesses documentos apresentados.

PARAGRAFO UNICO - Constatada falsidade em qualquer documento apresentado,
ou estando este em desacordo com a copia original aprovada, apos o Licenciamento
Urbanistico, este perderd imediatamente sua validade, sujeitando o interessado as
penalidades legais cabiveis.

Art. 25° Deverdo constar do contrato padrio de compra e venda licenciado pelo Poder
Phblico e arquivado no Cartorio de Registro de Imoveis, além das indicagoes exigidas
pelo artigo 26 das leis federais n°s 0.766/79 ¢ 9.785/99, a definicdo do tipo de
loteamento, o zoneamento de uso e ocupagdo do solo, 0s coeficientes construtivos, a
taxa de ocupacdo, os recuos, as serviddes, as dreas ndo edificaveis, as restri¢oes de
anexacdo ou subdivisdo, o licenciamento ambiental, a existéneia de garantias reais, o
cronograma fisico das obras e servigos a executar € a denominagdo do

empreendimento. ¢

L
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Art. 26°. E proibido vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou
manifestar a inten¢io de alienar datas ou chacaras ou unidade autdnoma, por qualquer
instrumento publico ou particular, mesmo que em forma de reserva, recibo de sinal ou
outro documento, sem estar o loteamento devidamente registrado no Cartério de
Registro de Imoveis competente.

CAPITULO III
DA APROVACAO DE SUBDIVISAO E ANEXACAO

Art. 27°. Para obter a aprovaciio de projetos de subdivisdo e anexacéo o interessado
apresentard, ao Poder Publico, os seguintes documentos:

I - projetos geométricos de subdivisdo ou anexacdo, em 1 (uma) via de copia impressa,
acompanhados do memorial descritivo devidamente assinados pelo proprietério e pelo
responsavel técnico e uma copia em midia digital;

IT - prova de dominio dos lotes, datas ou chdcaras;

I1I - Consulta Prévia de Viabilidade Técnica, quando for o caso; e

IV - Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART do profissional legalmente
habilitado responsavel pelo Projeto.

Art. 28°. Nos projetos geométricos deverdo constar obrigatoriamente os seguintes
elementos:

I - rumos e distancias das divisas; Il - areas de origem;

I1I - areas resultantes;

IV - denominacéo de origem; V - denominagio resultante;

VI - indicagfio precisa dos lotes, chécaras, datas e vias confrontantes; VII - indicagdo
precisa das edificagdes existentes; ¢

VIII - indicagfo precisa da localizagdo, em relagdo ao sitio urbano mais proximo,
quando se tratar de subdivisao.

Art. 29°. Os projetos de subdivisdo ¢ anexagao serdo apresentados para aprovagao no
formato A4, da Associacio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e,
preferencialmente, nas escalas 1:200 e 1:500.

PARAGRAFO UNICO - Excepcionalmente, serdo admitidos formatos e escalas
diferentes dos previstos no "caput" deste artigo.
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Art. 30°. De posse de toda a documentagdo, o Poder Publico expedira a aprovagdo no
verso das plantas, no prazo maximo de quinze dias uteis, desde que comprovada a
exatiddo do projeto apresentado e da documentagao.

§ 1° Estando o projeto correto para a aprovacdo, o Poder Publico solicitara que o
interessado apresente as copias finais, exatamente iguais a versdo analisada para
aprovacdo, em 8 (0ito) vias.

§ 2° A aprovacdo de subdivisdo e anexacdo somente serd emitida mediante a
comprovacio de quitacdo integral dos débitos municipais.

CAPITULO IV
DAS GARANTIAS E PRAZOS

Art. 31° Para a execugidio das obras ¢ dos servicos de infraestrutura urbana exigida
para parcelamento e anexagdo do solo, serd constituida caugdo, antes da expedigdo do
Licenciamento Urbanistico, no valor de, no minimo, 1,2 (um inteiro e dois décimos)
vezes o valor determinado para execuglo das obras e dos servigos de infraestrutura
urbana, através de uma das seguintes garantias:

I - carta de fianga bancaria ou pessoal;

II - caugiio de titulos da divida publica (ou qualquer espécie de garantia prevista em
lei);

I11- depdsito pecunidrio em consignagfo em conta vinculada & Prefeitura do Municipio
de Califérnia;

IV - caucfio real mediante hipoteca de iméveis situados no Municipio de California,
desde que livres de quaisquer Onus, iméveis estes que deverdo ser avaliados pela
Comissdo Permanente de Avaliagio da Prefeitura Municipal de Califérnia.

§ 1° A caucdo devera ser instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no
Cartério de Registro de Imoveis competente, no ato do registro do empreendimento,
cujos emolumentos ficardo as expensas do empreendedor.

§ 2° Quando os imoveis caucionados forem localizados em area fora do
empreendimento deverdo ser apresentados os respectivos documentos ¢ 0s registros
devidamente averbados e atualizados.

§ 3° Nio serdio aceitas como caugio, pelo Poder Publico, as areas cuja declividade scja
igual ou superior a 30% (trinta por cento) ¢ aquelas declaradas de preservagdo
permanente.

Art. 32°. O Licenciamento Urbanistico tem prazo de execugdo da infraestrutura de 2
(dois) anos prorrogaveis por, no maximo, 12 (doze) meses.
§ 1° A prorrogagdo serd concedida, a critério do Poder Publico, apenas a

~

empreendedores 1 com outros empreendimentos em situagdo irregular

junto ao Poder P
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§ 2° Em caso de inobservancia do prazo previsto no caput deste artigo, para inicio das
obras, o Licenciamento Urbanistico sera cancelado.

Art. 33° Para o registro do Licenciamento Urbanistico, deverdo ser apresentados o
instrumento de garantia e o cronograma fisico, obedecendo 4 seguinte ordem minima:

I - no primeiro ano, deverdo ser executados os servicos de limpeza, implantagdo de
mata ciliar, terraplenagem, demarcagdo de quadras e areas publicas, abertura de vias,
drenagem de dguas pluviais, de acordo com o projeto licenciado, execug¢do das guias e
sarjetas;

II - no segundo ano, deverdo ser executados todos os servigos correspondentes a
pavimentacdo asfaltica, muretas e passeios, arborizagdo das vias, urbanizagdo das
pragas, execucio da rede de abastecimento de agua potavel e da rede de energia
elétrica, em conformidade com as diretrizes da concessiondria, recolhimento a
concessionaria do valor dos servigos referentes a iluminagdo publica, a rede coletora
de esgoto sanitdrio, caso necessario, e aos demais servigos exigidos no ato do
licenciamento.

Art. 34°. Decorrido o prazo previsto no art. 34 desta lei, sem que tenha ocorrido a
execugdo, no todo ou em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do
empreendedor, ficard ele, ainda:

I - sujeito as penalidades e multas previstas neste diploma legal; e

I - impedido de obter a aprovagdo de diretrizes ¢ de novos empreendimentos
imobiliarios que venham a ser requeridos por si ou por meio de empresas das quais
faga parte.

Art. 35°. Com a concordéncia do Poder Publico, a garantia podera ser reduzida, na
propor¢do da execugdo das obras e servigos.

§ 1° Somente apds a conclusdo da totalidade dos servigos o Poder Piblico podera
liberar as garantias estabelecidas.

§ 2° Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servicos de cada etapa
devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pelo Poder Publico.

CAPITULOV
DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E
AMBIENTAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO 1
DOS CONCEITOS GERAIS

Art. 36°. Os projeto mpreendimento deverdo obedecer as seguintes consideracdes
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I - valorizacdo do patrimonio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, historico,
cultural, religioso, arqueologico, etnografico ou espeleoldgico;

II - articulagdo com o sistema vidrio principal e definicdo de hierarquia;

I11 - distribuicdo equilibrada de areas livres, favorecendo suas conexdes e otimizando
sua utilizag¢do, preferencialmente, as arcas livres deverdo coincidir com as dreas de
recarga hidrica;

IV - previsdo de vias alternativas paralelas as arteriais, para estabelecimento de
sistema binario;

V - a indicacdo das areas destinadas ao uso publico das faixas ndo edificaveis e da
vegetagdo a ser preservada, restaurada ou plantada;

VI - criagio de sistema de quadras, chécaras e datas, favorecendo a centralidade e a
criagdo de vias e locais comunitarios; e

VII - distribui¢io de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda e
favorecendo a acessibilidade.

Art. 37°. A percentagem de areas a serem transferidas ao dominio piblico devera
obedecer aos 10% (dez por cento) do total a ser parcelado.

Art. 38°. No momento do estabelecimento das diretrizes deverdo ser verificadas as
necessidades para atendimento das demandas dos orgdos e servigos publicos na
implantacdo de uso institucional.

Art. 39°. Nos loteamentos destinados a uso industrial, a area a ser transferida ao
dominio do Municipio, além da destinada as vias de circulagdo, serd de pelo menos 5%
(cinco por cento) da 4rea do lote destinadas a uso institucional e/ou espago livre de uso
publico, a critério do Poder Publico.

PARAGRAFO UNICO - Sendo aprovada sua transformagdo para outro zoneamento,
a reversio do terreno ocorrerd conforme o tipo de zona, devendo haver doagdo,
descontados os terrenos ja doados.

Art. 40°. Os espagos livres de uso publico e as é4reas para implantagdo de
equipamentos comunitarios ou de uso institucional deverdo ter acesso, por via oficial
de circulacdo, com 12,00m (doze metros) de largura, no minimo.

Art. 41°. As areas para implantagdo de equipamentos comunitarios ou para €spagos
livres de uso publico deverfo respeitar as seguintes condigdes:

| - no minimo, 50% (cinquenta por cento) da drea devera ser em terreno (nico, com
declividade prevista na lei federal;

Il - nos 50% (cinquenta por cento) restantes, ndo serdo computadas as esquinas de
terrenos em que ndo possa ser inscrito um circulo de 20,00m (vinte metros) de

diametro e as areas classifigadas como de preservagao ambiental.
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Art. 42°. Os canteiros ¢ os dispositivos de conexdo vidria serdo computados como
parte da rede viaria e ndo como dreas verdes ou pragas.

Art. 43°. As dreas fronteiricas as rotatorias, numa largura minima de 3,00m (trés
metros), deverio ser computadas como drea institucional inedificavel.

Art. 44°. As zonas de interesse social somente serio assim caracterizadas se partirem
da iniciativa desta municipalidade e atender a Legislacdo Federal, tendo como lote
minimo a dimensdo de 5x 25m (cinco metros por vinte e cinco metros).

Art. 45°. E permitida a transferéncia de 4rea institucional fora da drea a ser loteada,
desde que:

] - a 4rea a ser transferida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio;
11 - contenha laudo de avaliagdo da Comissdo de Avaliagdo da Prefeitura do Municipio

de California, com valores equivalentes da area objeto do parcelamento e da drea a ser
transferida;

[1I - contenha pareceres favordveis das secretarias ¢ 0rgaos municipais envolvidos:

a) Secretaria Municipal de Obras, Urbanismos, Transportes € Servicos Publicos;

b) Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esportes, Lazer, Turismo e
Comunicagdo;

c) Secretaria Municipal de Saude;

d) Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

e) Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento, Meio Ambiente, Industria e
Comércio; e
f) Secretaria Municipal de Administragéo, Finangas e Planejamento.

SECAO II
DAS QUADRAS E DAS DATAS

Art. 46°. A maior dimensdo das quadras ndo podera ser superior a 130,00m (cento e
trinta metros), exceto as quadras com datas maiores que 15.000m? (quinze mil metros
quadrados) ao longo de rodovias, vias expressas, vias arteriais e estruturais, areas
industriais e outras barreiras onde o limite maximo sera definido na expedi¢do de

diretrizes.

PARAGRAFO UNICO - Sio permitidos, empreendimentos de uso misto na area do
Municipio de California, que possuam area lotedvel superior a 1.500,00m? (um mil e
quinhentos metros quadrados), desde que submetidos a Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV e aprovados por lei municipal especifica.

Art. 47°. O Municipio ndo assumird responsabilidade por diferencas verificadas nas
dimensoes das areas-das datas, cltjcaras e lotes.
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Art. 48°. Nos talvegues deverdo ser implantadas vias de circulagdo, exceto quando
houver uma solu¢do técnica vidvel apresentada pelo empreendedor e aprovada pela
Secretaria Municipal de Administragiio, Financas e¢ Planejamento e pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismos, Transportes e Servigos Publicos.

SECAO III
DA REDE VIARIA

Art. 49°. As vias dos empreendimentos obedecerdo a hierarquia definida em lei
especifica e as diretrizes expedidas pela Prefeitura, através de departamento
competente.

Art. 50°. Qualquer lote, objeto de parcelamento para fins urbanos, devera ter acesso
por vias publicas, conectando-o a rede viaria urbana existente.

PARAGRAFO UNICO - O 6nus das obras necessdrias para construgdo ou
alargamento da via de acesso, referidas no "caput" deste artigo, recaira sobre o
empreendedor interessado.

Art. 51°. As vias oficiais de circulagdo de qualquer empreendimento deverdo:

[ - garantir a continuidade do tracado das vias existentes nas adjac€ncias do lote,
conforme diretrizes expedidas pela Prefeitura, através de departamento competente;e

II - as vias coletoras devem apresentar entre si uma distdncia nunca superior a

350,00m (trezentos e cinquenta metros).

Art. 52°. Nio sera admitido a implantagdo de bolsdo de retorno ("cul-de-sac").

Art. 53°. Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicard a se¢do transversal e
outros requisitos para as vias que, por lei municipal, devam integrar a rede vidria
principal da cidade.

Art. 54°. A sec¢do transversal das vias e avenidas serd sempre horizontal, com
inclinagfo de 2% (dois por cento), ¢ convexa, observando o seguinte:

[ - a declividade minima das vias e avenidas serd de 1,0% (um por cento) e deverdo ser
providas de capta¢do de aguas pluviais a cada 70,00m (setenta metros);

IT - a declividade maxima é de 25,0% (vinte e cinco por cento);
[II - as quebras de gradiente, quando ndo for possivel situd-las nas esquinas, devem ser

suavizadas por curvas parabolicas; ¢
[V - nas interseccgoes de vias, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de concordar
com o pe itudinal da via, principalmente nos cruzamentos obliquos.
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Art. 55° Nas interse¢des multiplas ou complexas deverdo ser previstas solucdes
urbanisticas, com objetivo de restringir o estacionamento e o acesso as datas, lotes e
chacaras.

Art. 56°. As cal¢adas das vias oficiais de circulagdo terdo largura minima de 2,00m
(dois metros) e declividade transversal de 2% (dois por cento) com passeio
pavimentado, continuo e antiderrapante, garantindo a continuidade do tragado e largura
pavimentada minima de 1,00m (um metro), podendo ser o restante gramado.

PARAGRAFO UNICO - As calgadas, no perimetro dos fundos de vale e pragas,
deverdo ter sua declividade transversal para o seu interior, com pavimentagdo de sua
largura total, continua, antiderrapante, garantindo a continuidade do tragcado.

Art. 57°. No meio-fio junto as esquinas devem-se construir rampas de acesso para
pessoas com deficiéncia, de acordo com a NBR-9050 da ABNT.

SECAO 1V
DA INFRAESTRUTURA

Art. 58°. Sdo responsabilidades do empreendedor a execugdo e o custeio das obras de:
I - demarcagio das datas, chacaras, lotes, areas ndo edificaveis das vias e areas a serem
transferidas ao dominio do Municipio;

II - abertura das vias oficiais de circulagfo, respectivas terraplenagens e asfalto;
I1II - rede de drenagem superficial e profunda de dgua pluvial e suas conexdes com o

sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

IV - rede de distribuicdo de agua potavel e de saneamento bésico;
V - rede de distribui¢do de energia elétrica, com iluminag@o publica, em conformidade

com as diretrizes da concessionaria;

VI - pavimentagdo asféaltica e meio-fio com sarjeta;
VII - passeios, assegurando que seu acabamento seja antiderrapante, conforme

definido no cédigo de obras;

VIII- muretas nas areas a jusante da drenagem superficial, em datas cuja declividade
seja superior a 5% (cinco por cento);

IX - arborizacdo das vias de circulagdo, em conformidade com o Plano Diretor de
Arborizagio do Municipio de Califérnia, tratamento paisagistico das areas
institucionais e replantio nos fundos de vale;

X - emplacamento das vias publicas ¢ a colocacdo dos respectivos numeros nas
edificagdes no prazo maximo de sessenta dias, contados da vigéncia da lei que as
denominou ou do ato que lhes atribuiu a numeragao.
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§ 1° O asfalto obrigatorio a ser realizado nos loteamentos deverd seguir normas
técnicas da ABNT e serd definido pela Secretaria Municipal de Administragao,
Financas e Planejamento e pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanismos,
Transportes e Servigos Publicos, observado o seguinte:

I - a0 final da conclusio da obra devera ser apresentado laudo de execugdo fornecido
por laboratério reconhecido, atestando a qualidade do asfalto executado no loteamento,
que devera possuir ART do engenheiro que atestar a qualidade da obra; ¢

Il - as obras publicas referentes a recapagem ¢ asfaltamento seguirdo as mesmas
exigéncias do inciso I deste paragrafo, as quais deverao constar no edital de licitagdo.

§ 2° Para garantia de preveng@o de erosio ¢ de inundacdes, o Poder Publico exigird
dispositivos de dissipagdo de energia, armazenamento por reten¢do € pogos de
infiltragdo de aguas pluviais.

Art. 59°. Nos empreendimentos destinados a programas de urbanizacdo de favelas ou
habitagdes subnormais ou assentamentos de interesse social, por iniciativa do Poder
Pablico, admitem-se, concomitantemente, a ocupagdo e a construgdo das seguintes
obras de infraestrutura:

I - abertura das vias;

11 - demarcagdo de datas;

I11 - rede de agua potavel;

IV - disposi¢iio adequada do esgoto sanitario;

-

V - rede de energia elétrica e iluminagéo publica, em conformidade com as diretrizes
da concessionaria;

VI - rede de drenagem superficial e profunda e suas conexdes com 0 sistema existente;
VI1I - pavimentagdo asfaltica.

PARAGRAFO UNICO - As obras complementares exigidas no artigo 61 desta lei
serdo executadas pelo Poder Publico no prazo maximo de 4 (quatro) anos, a contar do
término da regularizagao fundidria, sem prorrogagao.

Art. 60°. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo obedecer aos
seguintes requisitos minimos:

I - declividade, determinada para cada tipo de solo para taludes em aterro;

1 - interrup¢do por bermas dos taludes, com altura superior a 3,00m (trés metros);

Il - revestimento apropriado para retengdo do solo, preferivelmente, formado por
vegetagdo; €

IV - canaletas de drenagem na crista, na saia e nas bermas, para taludes com altura
superior a 3.00m (trés metros).

PARAGRAFO UNICO - Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou
prote¢do, a do empreendedor e mediante autorizagdo do Poder Publico.
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Art. 61°. Em nenhum caso os movimentos de terra ¢ as obras de arruamento ou
execucio de infraestrutura poderao prejudicar o escoamento das 4guas ou causar danos
ambientais as respectivas bacias hidrograficas.

CAI”iTULO VI
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 62°. [ admitida a implantagdo de condominios urbanisticos com acesso
controlado ao piiblico em geral, desde que atendidas as disposigdes legais vigentes € as
seguintes condigdes:

[ - o empreendedor deverad encaminhar pedido de consulta, indicando o lote, sua
intencdo e declarando estar ciente de que o empreendimento devera obedecer aos
mesmos requisitos estabelecidos nesta lei para parcelamentos;

1l - as areas destinadas ao uso publico, em condominios urbanisticos, devem estar
situadas fora do perimetro fechado podendo a critério da autoridade licenciadora
situar-se em outro local dentro do perimetro urbano;

Il - a area passivel de fechamento, com controle de acessos, deve atender aos
seguintes requisitos:

a) obedecer as diretrizes do sistema viario, ndo ultrapassando distancia maxima de
350,00m (trezentos e cinquenta metros), entre suas ruas de contorno;

b) existir ao longo de todo o perimetro fechado, externamente & cerca, uma via publica
de, no minimo, 12,00m (doze metros) de largura;

¢) quando existir uma ou mais ruas na sua somatoria cujas distancias néo ultrapassarem
a 350,00m (trezentos e cinquenta metros), entre alinhamentos prediais ndo se aplicam
as exigéncias da alinea anterior;

d) ndo sera permitida, a divisio em areas inferiores, as datas determinadas pelos
zoneamentos;

Art. 63°. Os proprietarios das unidades autdnomas devem constituir pessoa juridica
devidamente regularizada.

Art. 64°. A pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades auténomas,
deve comprometer-se com a preservaglo € manutencgio das areas objeto de concessao,
quando for o caso, € das redes de infraestrutura obrigatorias para o empreendimento, a
saber:

[ - o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica;
I - os sistemnas auténomos de captacéo ¢ tratamento de 4gua potavel e de tratamento

de esgoto, em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do
i eitada a legislagdo em vigor;
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I - a manuteng¢do, limpeza das vias ¢ das dreas publicas internas de fundo de vale, se
for o caso;

IV - a coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com
as normas do o6rgdo ambiental municipal, nos locais indicados pelo Poder Publico,
para entrega ao servigo de limpeza publica;

V - a manutengdo e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos 6rgios
ambientais;

VI - a manutencdo de arborizago, das areas verdes e das vias de protecdo das areas
sujeitas a erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal, para execugfo das obras e
servigos, procurando preservar o maior nimero de espécies existentes, obedecidas as
normas do Municipio de California.

Art. 65°. Fica concedido prazo de 1 (um) ano, prorrogavel por mais 1 (um) ano, para
que o Executivo Municipal transfira para a pessoa juridica, representante dos
proprictarios das unidades auténomas dos condominios urbanisticos a responsabilidade
sobre:

a) a iluminagdo publica desses condominios;

b) a manutencdo da malha vidria;

¢) o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligacio com a rede publica;

d) os sistemas autdnomos de captacfio e tratamento de dgua potavel, em caso de
inexisténcia de redes publicas nas proximidades do empreendimento, respeitada a
legislacdo em vigor;

e) a manutencdo, limpeza das vias e das areas publicas internas de fundo de vale, se
for o caso;

f) a coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com as
normas do 6rgéio ambiental municipal, nos locais indicados pelo Poder Publico, para
entrega ao servi¢o de limpeza puablica;

g) a manutencdo e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos o6rgios
ambientais; e

h) a manuten¢do de arborizagfio, das arcas verdes e das vias de prote¢io das areas
sujeitas d erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal, para execucdo das obras ¢
servigos, procurando preservar o maior numero de espécies existentes, obedecidas as
normas do Municipio de California.

§ 1° Nos condominios urbanisticos que ainda detém através de sua associa¢do de
moradores ou outra entidade, permissdo de uso de pracas e logradouros publicos, terdo
prazo de 1 (um) ano para regularizagdo ¢ até 5 (cinco) anos para recolher aos cofres do
Fundo Municipal de Desenvolvimento, Pesquisa e Planejamento Urbano de Califérnia
- FUMDEP, o valor sobre as areas.
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§ 2° O Executivo Municipal regulamentara por decreto 0 processo de transferéncia das
areas e dos servicos de que trata o paragrafo anterior.

§ 3° A Prefeitura, através de departamento competente, a Secretaria Municipal de
Administragio, Finangas e Plangjamento ¢ pela Secretaria Municipal de Obras,
Urbanismos, Transportes e Servi¢os Pablicos faré os levantamentos para execugdo do
disposto neste artigo e devido ressarcimento ao erario.

Art. 66°. Do instrumento de concessdo de uso (Escritura Pblica de Concessao de
Direito Real de Uso de Area), que serd emitido por ocasiio da aceitagdo do
empreendimento, deverao constar todos os encargos da concessiondria relativos a
destinagdo, ao uso, a ocupacdo, a conservagio e a manutengdo dos bens publicos
objetos da concessdo, bem como as penalidades, em caso de seu descumprimento.

Art. 67°. Fica a pessoa juridica representante dos proprietarios das unidades
autdnomas obrigada a permitir o acesso do Poder Publico e das concessiondrias de
servigos publicos, desde que devidamente identificados.

Art. 68°. A autoridade licenciadora pode dar a concessio de uso de 4reas de
preservagdo permanente ao condominio urbanistico, quando:

I - ndo houver a necessidade de incidéncia de sistema viario ao longo dos cursos
d agua;

11 - os lotes estiverem confinados por acidentes geograficos; e

I1I- tratar-se de areas contiguas a parques ambientais, areas de paisagens notaveis, que
abriguem exemplares raros de fauna ¢ flora, ¢ unidade de conservagdo que
impossibilite a transposi¢ao.

§ 1° Niao sera permitido 0 acesso de piblico interno e externo as areas de preservagdo
permanente, objeto de concessdo ao condominio urbanistico, exceto em ¢asos de
acesso por Orgios ambientais competentes, bem como para a obtengdo de agua, desde
que ndo exija a supressdo € nNao comprometa a regeneracao € a manutengdo a longo
prazo da vegetagao nativa.

§ 2° Nao serdo permitidas trilhas ou outras interferéncias nas dreas de preservagao
permanente €, caso estas ja existam, deverdo ser restituidas ao seu estado anterior.

Art. 69°. A extincdo ou dissolug@o da pessoa juridica representante dos proprietarios
das unidades autondmas, a alteragdo de destinagdo ou uso de qualquer bem concedido
¢ 0 descumprimento das condigdes fixadas nesta lei, implicardio na automatica extingdo
da concessdo, revertendo a area concedida a disponibilidade do Municipio e
incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias nela construidas, livre de

s ou indenizacdo, seja a que titulo for.

Pagamen
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CAPITULO VII
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS DE CHACARAS DE LAZER

Art. 70°. E admitida a implantagio de empreendimentos de lazer, na forma de
condominio urbanistico de baixa densidade, desde que aprovado pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal, encaminhado e aprovado pelo Legilsativo Municipal,
para urbanizago da area, sendo analisada individualmente por matricula apresentada.

Art. 71°. Os parcelamentos do solo para formacgio de condominio urbanistico de lazer
devem atender ainda ao seguinte:

[ - deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes viarias, nao interrompendo a
continuidade de vias nas categorias diversas;

Il - a execuglio dos servigos de infraestrutura de rede de agua potavel, rede compacta
de energia elétrica e iluminac@o pliblica, passeios e muretas nas areas publicas ¢
urbanizagdo de pragas e fundo de vale, galerias de aguas pluviais € revestimento
asfaltico conforme normas da Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao © da
ABNT;

I - constar nos contratos de compra e venda que a execucdo dos servigos de
iluminagdo publica, meio-fio com sarjeta, sancamento basico, mureta e passeio,
arborizagio e pavimentagao asfaltica serdo de responsabilidade dos adquirentes;

[V - a 4rea privativa minima das chacaras serd de 1.000,00m* (um mil metros
quadrados) ndo podendo esta sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em
area inferior A citada, enquanto permanecer na area de expansdo urbana;

V - existéncia de area verde de, no minimo, 10 % (dez por cento) da drea loteavel;

VI - existéncia de area de lazer comum de, no minimo, 06 % (seis por cento) da area
loteavel;

CAPITULO 11T
DA ACEITACAO

Art. 72°. Apos a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato do
licenciamento urbanistico, o Poder Publico procederd, mediante decreto, a aceitacio
definitiva do empreendimento.

Art. 73°. A aceitagiio podera, a critério do Poder Publico, ser parcial, desde que cm
cada uma das partes do empreendimento a totalidade das suas obras de infraestrutura
esteja concluida.

Art. 74°. Para efeito desta lei, o Poder Pablico procedera a individualizag¢do do
Imposto Predial e Territorial Urbano, no menor prazo entre a aceitacdo e 3 (trés) anos
contados da expedigdo do Ticenciamento Urbanistico, com base na Certiddo do
Cartério_de Registro de Tmoveis, devendo ser lancadas as demais taxas de servigos
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Art. 75°. Para obtengdo da aceitagdo do empreendimento, 0 empreendedor, mediante
requerimento proprio, devera solicitar ao Poder Publico que seja realizada a vistoria
final, juntando os seguintes documentos:

I - escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de dgua potavel e da
rede de esgotos sanitdrios, devidamente registrada no Cartério de Titulos e
Documentos;

11 - laudo técnico de aceitacdio da pavimentagdo asfaltica emitido pelo oOrgdo téenico
responsavel pela fiscalizagao do Servigo;

[11- cpia da certiddo do Cartorio de Registro de Imaveis do empreendimento;

IV - carta de aceitacfio da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagdo publica,
emitida pela concessiondria deste servigo publico ou documento equivalente;

V - laudo técnico de aceitagio da arborizagdo urbana e dos servicos de urbanizagdo de
pragas e fundo de vale emitido pela Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA;

VI - certiddo declaratoria de atendimento as exigéncias dos 6rgdos ambientais, quando
houver; €

VII - demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

§ 1° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela
autoridade licenciadora de uma tinica vez ao empreendedor.

§ 2° A apresentagio de exigéneias pela autoridade licenciadora interrompe O prazo
previsto para o recebimento, que recomeca depois das exigéncias serem cumpridas
pelo empreendedor.

§ 3° Quando o parcelamento for realizado parcialmente, as obras € servigos de cada
parte do empreendimento devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado
pela autoridade licenciadora.

Art. 76°. Constatada a regularidade da documentacao e das obras pela vistoria final, o
Poder Publico, no prazo maximo de trinta dias, publicard o decreto de aceitagio.

CAPITULO IX
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 77°. Para os fins desta lei, somente profissionais legalmente habilitados poderdo
assinar, como responsdveis téenicos, laudos, execucdo de obras e servicos, projetos,
memoriais, orcamentos, planilhas de calculo ou quaisquer outros documentos
submetidos a apreciagdo do Poder Publico.

§ 1° Sdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam
inscritos nos seus respectivos conselhos profissionais, conforme suas atribuigdes.

§ 2° A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, estudos, calculos, topografia,
memoriais, laudos ¢ especificagdes cabe aos seus autores ¢ responsaveis téenicos bem
»das obras e servicos aos profissionais ou empresas.
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CAPITULO X
DA FISCALIZACAO

Art. 78°. O empreendimento sera submetido 3 fiscalizacdo do Poder Piblico e dos
orgdos competentes quando da execucdo das obras e servigos de infraestrutura urbana.

Art. 79°. O empreendedor devera protocolizar documento informando ao Poder
Pablico e oOrgdos competentes a data de inicio de qualquer servigo ou obra de
infraestrutura.

Art. 80°. Os funcionarios, investidos na fungdo fiscalizadora ou de aprovagdo poderao,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se
relacionem ao projeto e/ou obra fiscalizada.

Art. 81°. Todas as solicitagdes da fiscalizagao do Poder Publico deverfo ser atendidas
pelo empreendedor.

CAPITULO XI
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 82°. A infragdo a qualquer dispositivo desta lei acarretara, sem prejuizo das
medidas de natureza civil previstas na Legislacdo Federal, a aplicagdo das seguintes
sangdes:

| - adverténcia, que consiste na notificagao escrita da irregularidade constatada;

11 - embargo, que determina a paralisagdo imediata de uma obra de parcelamento;
I1I - intervencdo, que consiste na interferéncia direta do Poder Publico na execu¢do da

obra de parcelamento;

IV - interdicdo, que determina a proibigdo do uso € da ocupag@io de parte ou da
totalidade da é4rea objeto do parcelamento, inclusive areas contiguas, quando for
constatado risco a vida;

V - multa, na forma de penalidade pecunidria, conforme Legislacdo Federal, em
especial as Leis n° 6766/79, 9605/98 ¢ 9785/99, bem como outras que vierem
complementa-las ou sucedeé-las;

VI - penalidade e multa na forma pecuniaria, conforme Legislagdo Federal, em
especial as Leis n° 6766/79, 9605/98 ¢ 9785/99, bem como outras que vierem
complementa-las ou sucedé-las:

VII - cassacdo do alvara de licenca.
§ 1° A aplicag@o € 0 pagamento da multa ndo eximem o infrator do embargo, da

intervencio, da interdi¢do ou da cassacio do alvara de licenga, para parcelamento.
§ 2° Todas as sangdes serao comunicadas ao interessado, mediante notificacdo oficial
do Poder Pablico.
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SECAO I
DA ADVERTENCIA

Art. 83°. Sera aplicada pena de adverténcia quando a infragdo puder ser corrigida de
imediato e for de pequena gravidade, nos seguintes ¢asos:

I - descumprimento de prazos administrativos;

I - descumprimento das especificagdes técnicas do projeto, da execugao € dos
materiais aplicados; e

111 - ndo atendimento a fiscalizagao.

§ 1° A pena de adverténcia sera aplicada por escrito.

§ 2° A reincidéncia na conduta acarretara a aplicagdo de pena de embargo ¢ multa, nos
termos da legislacdo federal.

SECAO II
DO EMBARGO

Art. 84°. A execugdo do empreendimento que nio estiver em conformidade com 0S
projetos aprovados acarretard o embargo do empreendimento pelo Poder Publico, que
consiste na suspensdo temporaria, total ou parcial, da obra ou Servigo.

Art. 85°. O embargo serd expedido, quando:
[ - 0 agente publico constatar irregularidade no objeto do parcelamento;

11 - as solicitagdes da fiscalizagdo do Poder Publico ndo forem atendidas;
Il - descumprimento das especificagdes técnicas do projeto, da execugao ¢ dos
materiais aplicados.

PARAGRAFO UNICO - A aplicagdo do embargo nio exime as outras sangoOes legais
cabiveis.

Art. 86°. O embargo podera ser levantado somente com a regularizagao do
empreendimento.

Art. 87°. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo
solicitado, implicara em multa € interrupgdo da obra ou Servigo.

Art. 88°. Em caso de intervengdo em obra embargada, o custo da regularizagdo serd
efetuado as expensas dos adquirentes, sem prejuizo da acdo regressiva contra o
empreerdedor.
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SECAO III
DA INTERVENCAO

Art. 89°. O Poder Publico fard intervengio no empreendimento sempre que constatar:

| - paralisacio das obras pelo prazo de 120 (cento ¢ vinte) dias corridos;
Il - que o empreendedor estiver executando o parcelamento em desacordo com 0

projeto aprovado ou em descumprimento ao seu cronograma fisico, em conformidade
com laudo técnico expedido pela autoridade licenciadora.

§ 1° A autoridade licenciadora notificara o empreendedor para que, no prazo de 30
(trinta) dias e nas condi¢des fixadas, regularize a situagdo, sem prejuizo da aplicagio
das devidas san¢des administrativas.

§ 2° Ndo sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar incerto € néo
sabido, a autoridade licenciadora providenciard a sua notificagdo, mediante edital
publicado em jornal oficial do Municipio, por duas vezes, no periodo de 15 (quinze)
dias.

§ 3° Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a notificagdo, a
autoridade licenciadora dara ciéncia dos seus termos a comissdo de representantes dos
adquirentes.

Art. 90°. Sempre que tomar ciéncia, de oficio ou por provocagdo de terceiro, da
existéncia de parcelamento irregular, a autoridade licenciadora tomara as providéncias
cabiveis, na conformidade do estabelecido no art. 106 desta lei.

Art. 91°. Decorrido o prazo estabelecido na notificagéo de que trata no art. 106 desta
lei sem a necessaria regularizagdo do parcelamento, a autoridade licenciadora
determinard a interven¢do no empreendimento.

§ 1° A decisdo que determinar a intervengao indicara o nome do interventor e serd
acompanhada de motivag@o obrigatoria, devendo ainda a autoridade licenciadora, de
imediato, providenciar a averbagdo da intervencao na matricula do imével parcelado.

§ 2° Estando o empreendimento registrado em mais de um Registro de Imoveis, as
averbagoes deverdio ser realizadas em todas as circunscrigdes competentes.

Art. 92°. Determinada e averbada a intervengao, na forma do art. 108 desta lei, os
adquirentes serio notificados a imediatamente suspender 0 pagamento, ao
empreendedor, das prestagdes contratuais ainda remanescentes e a efetuar o seu
respectivo depodsito em conta especifica aberta pelo Municipio.

§ 1° O Municipio recebera as quantias encaminhadas pelo adquirente e as depositara
em conta de poupanga aberta junto a estabelecimento de crédito, respeitado o disposto
no art. 666, inciso I, do Codigo de Processo Civil.
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§ 2° Se as garantias oferecidas pelo empreendedor ndo forem suficientes, as quantias
depositadas na forma do § 1° deste artigo serdo utilizadas para o custeio das
providéncias necessarias a regularizagao do parcelamento ou da execugdo das obras
previstas.

Art. 93°. Ao interventor, que serd nomeado pelo Poder Publico, serdo atribuidos os
mesmos poderes de gestao que possui o empreendedor para a execucdo do
parcelamento, sendo a ele ainda facultado levantar os depositos feitos na forma do § 1°
do art. 109 desta lei, independentemente de prévia autorizagao judicial, contratar as
obras ¢ servicos necessarios, alienar 0s lotes e unidades auténomas disponiveis, bem
como executar as garantias oferecidas.

§ 1° As quantias auferidas com a alienacdo dos lotes e unidades autonomas ou ainda
com a execucdo das garantias deverdo ser depositadas na conta de poupanca
mencionada no § 1° do art. 109 desta lei.

§ 2° A execugdo da infraestrutura sera iniciada apOs prévio processo licitatorio, que
podera ocorrer em etapas, desde que os valores depositados sejam suficientes.

Art. 94°. Durante a intervencio, o empreendedor podera acompanhar todos os atos do
interventor, bem como examinar livros, contas ¢ contratos.

Art. 95°. O interventor prestara contas de sua gestdo, mensalmente, a autoridade
licenciadora e 4 comissdo de representantes dos adquirentes, devendo a sua gestao ser
pautada pelos mesmos padrdes de moralidade ¢ probidade que orientam a atuagfo dos
agentes publicos.

PARAGRAFO UNICO - O interventor equiparar-se-a a servidor publico, no que
concerne a seus deveres e responsabilidades.

Art. 96°. A autoridade licenciadora determinard o fim da intervengdo quando o

parcelamento estiver em conformidade com o projeto e com 0OS prazos fixados no

cronograma fisico, desde que seja verificada a capacidade técnica e financeira do

empreendedor para reassumir parcelamento.

§ 1° Firmada a decisao que encerra a intervengdo, a autoridade licenciadora requerera,

imediatamente, o cancelamento da averbagdo realizada na conformidade do disposto

nos paragrafos 1° ¢ 2° do art. 108 desta lei.

§ 2° Encerrada a intervengao, 0 empreendedor assumird novamente a responsabilidade

pela execugdo do parcelamento, a ele competindo:

[ - requerer a autoridade judicial autorizagdo para O levantamento do saldo das
epositadas, com 0s respectivos acréscimos;

29



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CALIFORNIA

E-mail: gabinete@california.pr.gov.br
Rua 17 de dezembro, 149 — Caixa Postal 15 — Telefons (43) 3429-1242
FAX (43) 3429-1407 — CEP: 86820-000- Estado do Parana

Il - notificar os adquirentes dos lotes ou das unidades autonomas, pelo Registro de
Imoveis, para que passem a pagar dirctamente a ele as prestagdes restantes, a partir da
data em que forem efetivamente notificados.

Art. 97°. A regularizagio do parcelamento, mediante intervengdo, ndo obstara a
aplicagio das devidas sangdes penais ou de outras que se impuserem na forma da
legislagio em vigor, bem como a responsabilizagdo na esfera civil.

Art. 98°. Aplicar-se-d0 também aos parcelamentos executados sem registro, no que
couberem, as normas relativas a intervengdo previstas nesta lei.

SECAO IV
DA INTERDICAO

Art. 99°, Serd aplicada pena de interdi¢do quando for constatado risco a vida,
proibindo-se 0 uso e a ocupagdo de parie ou da totalidade da érea objeto do
parcelamento, inclusive areas contiguas.

Art. 100°. A interdi¢io poderd ser suspensa somente com a regularizacdo do
empreendimento.

Art. 101°. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdi¢do, no prazo
solicitado, implicara em multa e cassagdo do alvara de licenga.

SECAO V
DA MULTA

Art. 102°. Seréa aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecunidria, graduavel
de acordo com a gravidade da infragdo e conforme a legislagdo federal,
especificamente, nos seguintes casos:

I - quando o Poder Publico e as concessionarias de servicos publicos, devidamente
identificados, forem impedidos de acessar 0 empreendimento;

II - quando o empreendedor ndo executar, no todo ou em parte, obras de infraestrutura
de sua responsabilidade; ¢

I11- nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo, interdigdo e
intervengao.

Art. 103°. A pena de multa poderé ser aplicada em concomitincia as outras sangoes
i a lei.
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_ SECAOVI ’
DA CASSACAO DA LICENCA URBANISTICA

Art. 104°. A cassacio da Licenga Urbanistica sera aplicada nos casos de:
I - descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdig¢do no prazo solicitado;
II - descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo solicitado.

PARAGRAFO UNICO - Todas as sangdes serao comunicadas ao interessado
mediante notificacfio oficial do Poder Publico.

CAPITULO XII
DAS CONSIDERACOES GERAIS

Art. 105°. Qualquer modificagdo nos projetos licenciados ou na execucdo do
empreendimento devera ser submetida a novo licenciamento pelo Poder Publico, a
pedido do interessado.

Art. 106°. Em casos de parcelamentos irregulares, o Poder Publico estara obrigado a
dar publicidade ao fato e a comunicar ao Ministério Pablico.

Art. 107°. A faixa de dominio das rodovias determina o alinhamento do imo6vel com o
logradouro.

Art. 108°. O uso de bens publicos municipais por entidades que ndo visem lucro e por
prazo inferior a 30 (trinta) dias sera isento do pagamento de pregos publicos, desde que
autorizados pelo Chefe do Executivo.

Art. 109°. A cessdo gratuita de prédio publico somente sera permitida por lei
especifica, ficando mantidas as leis em vigor que autorizam a cOncessao da gratuidade.

CAPITULO XIII i
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 110°. Os casos omissos nesta lei serdo encaminhados para exame e deliberagdo do
Conselho Municipal da Cidade.

Art. 111°. Os processos de parcelamento do solo, cuja consulta prévia e/ou diretrizes
ja expedidas estiverem dentro do prazo de validade, serao analisados ¢ aprovados,

e as normas da lei anterior.
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§ 1° O Licenciamento Urbanistico expedido conforme a Lei n® 699/96 tera sua
validade garantida, ndo podendo ser renovado.

§ 2° No caso de loteamento ja registrado, o Licenciamento Urbanistico podera ser
renovado a critério do Poder Publico.

Art. 112°. Os processos de parcelamento, na data de promulgacdo desta lei, ja
aprovados ou com Licenga Urbanistica expedida, com os prazos de execugdo da
infraestrutura vencidos, terdio suas licengas canceladas.

PARAGRAFO UNICO - Para a retomada do empreendimento, sera necessario o
pedido de novo Licenciamento Urbanistico.

Art. 113°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des
em contrario, em especial a Lei N° 1509/2013 de 19/12/2013.

Edificio da Prefeitura do Municipio de California,
aos 28 dias do més de maio de 2019.

P WILSON MENDES
Prefeito
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